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Сумська міська рада

VІ СКЛИКАННЯ XIX СЕСІЯ

РІШЕННЯ
від  30  травня  2012  року  №  1499 - МР

м. Суми

Про затвердження Правил регулювання земельних відносин, пов’язаних з наданням громадянам у користування або у власність земельних ділянок для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів у м. Суми
 

З метою встановлення єдиного порядку врегулювання земельних відносин, пов’язаних із набуттям громадянами права на земельні ділянки на території м. Суми, відповідно до статей 12, 110, 111, 116, 118, 121-126, 127, 128, 134, 142, 143, пункту 12 розділу Х Перехідних положень Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», керуючись пунктом 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Сумська міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Правила регулювання земельних відносин, пов’язаних з наданням громадянам у користування або у власність земельних ділянок для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів у м. Суми згідно з додатком. 

2. Дане рішення набирає чинності з дня набрання чинності рішення Сумської міської ради «Про затвердження генерального плану м. Суми». 

3. Організацію виконання даного рішення покласти на першого заступника міського голови Войтенка М.Г.
Міський голова 








Г.М. Мінаєв
Виконавець: Хоруженко О.О.
Додаток 
до рішення Сумської міської ради 

«Про затвердження Правил регулювання земельних відносин, пов’язаних з наданням громадянам у користування або у власність земельних ділянок для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів у м. Суми»

від 30 травня 2012 року № 1499 - МР
Правила регулювання земельних відносин, пов’язаних з наданням громадянам у користування або у власність земельних ділянок для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів в м. Суми

1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
1.1. Регулювання земельних відносин – діяльність Сумської міської ради та її виконавчих органів, спрямована на створення відповідно до законодавства України нормативно-правової основи користування та розпорядження землями територіальної громади м. Суми (нормативне регулювання), а також практична діяльність уповноважених органів щодо реалізації положень законодавства України та нормативно-правових актів Сумської міської ради в цій сфері (індивідуальне регулювання). 

1.2. Регулювання земельних відносин у м. Суми здійснюється з метою забезпечення доцільного та ефективного використання і розпорядження землями територіальної громади м. Суми, а також задоволення потреб територіальної громади міста та її окремих членів у земельних ділянках для їх цільового використання відповідно до законодавства України. 

1.3. Регулювання земельних відносин у м. Суми здійснюється з дотриманням принципів законності; ефективності користування та розпорядження земельними ділянками; врахування громадських та приватних інтересів; забезпечення цільового використання земельних ділянок; прозорості процедур безоплатного надання земельних ділянок у власність, їх продажу, передачі в оренду; рівності доступу до земельних ресурсів усіх членів територіальної громади м. Суми тощо. 

1.4. Законність в регулюванні земельних відносин полягає у дотриманні всіма учасниками цих відносин вимог Конституції, актів земельного законодавства України, а також нормативно-правових актів, прийнятих уповноваженими органами на їх виконання. 

1.5. Розпорядження землями територіальної громади м. Суми не повинно ослаблювати економічних основ місцевого самоврядування. 

1.6. Врахування громадських інтересів полягає у визначенні потреби територіальної громади в територіях, необхідних для розташування, утримання об’єктів житлово-комунального господарства, соціальної, інженерно-транспортної інфраструктури, вирішення інших завдань сталого                            розвитку м. Суми. 

1.7. Врахування приватних інтересів полягає у забезпеченні фізичним та юридичним особам рівних можливостей набуття у власність або у користування земельних ділянок, захисту майнових прав, а також безпечного функціонування об’єктів нерухомості. 

2. ПОРЯДОК БЕЗОПЛАТНОГО НАДАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК У ВЛАСНІСТЬ У МЕЖАХ НОРМ ПРИВАТИЗАЦІЇ ДЛЯ БУДІВНИЦТВА І ОБСЛУГОВУВАННЯ ЖИЛОГО БУДИНКУ, ГОСПОДАРСЬКИХ БУДІВЕЛЬ І СПОРУД, ВЕДЕННЯ САДІВНИЦТВА, ІНДИВІДУАЛЬНОГО ДАЧНОГО БУДІВНИЦТВА, БУДІВНИЦТВА ІНДИВІДУАЛЬНИХ ГАРАЖІВ
Загальні положення.
2.1. Безоплатне надання громадянам земельних ділянок із земель комунальної власності здійснюється з метою задоволення потреб громадян, що постійно проживають у м. Суми, у будівництві і обслуговуванні жилого будинку, господарських будівель і споруд, веденні садівництва, в індивідуальному дачному будівництві, будівництві індивідуальних гаражів. 

2.2. Безоплатне надання земельних ділянок із земель комунальної власності у межах норм безоплатної приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів здійснюється не більше одного разу по кожному виду використання. 

2.3. Обов’язковою умовою надання Сумською міською радою згоди на безоплатне надання земельних ділянок у власність та дозволу на розробку проектів їх відведення є згода громадянина, що звернувся з відповідною заявою 

(далі – заявник) укласти договір про обмеження права на земельну ділянку відповідно до статті 111 Земельного кодексу України (додаток 1 до даних Правил). 

2.4. Обмеження права на земельну ділянку здійснюється шляхом встановлення у відповідному договорі : 

а) заборони на продаж або інше відчуження земельної ділянки, а також передачу її в оренду до завершення будівництва відповідно до цільового призначення, але не більше ніж на 5 років з дня отримання Державного акта на право власності на земельну ділянку, а в разі отримання земельної ділянки для ведення садівництва – на 3 роки; 

б) умови розпочати забудову або освоєння земельної ділянки відповідно до цільового призначення протягом одного року з дня отримання Державного акта на право власності на земельну ділянку. 

2.5. У разі виникнення виняткових обставин обмеження права на земельну ділянку може бути знято або змінено окремим рішенням Сумської міської ради. 

2.6. Недотримання умов договору стосовно обмеження права на земельну ділянку вважається використанням земельної ділянки не за цільовим призначенням і є підставою для примусового припинення права на земельну ділянку відповідно до ст. 143 Земельного кодексу України. 

2.7. Місце розташування земельних ділянок, призначених для безоплатного надання у межах норм безоплатної приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, визначається Сумською міською радою. 

2.8. Облік громадян, які подали заяви на безоплатне отримання земельної ділянки у власність, здійснюється виконавчим органом Сумської міської ради, до компетенції якого віднесено повноваження передбачені пп.1 п. «а» ч.1 ст.33 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» (далі – Уповноважений орган), окремо для кожного виду цільового призначення земельних ділянок. Окремо також здійснюється облік осіб, які мають право на першочергове отримання земельних ділянок і подали відповідні заяви. 

2.9. У разі звернення громадянина із заявою про приватизацію земельної ділянки відповідного цільового призначення, яка перебуває у його користуванні на законних підставах і на якій знаходиться житловий будинок, дачний будинок або індивідуальний гараж, що належать даному громадянинові на праві власності, договір про обмеження права на земельну ділянку не укладається. 

2.10. Земельні ділянки повернуті у комунальну власність унаслідок добровільної відмови від права власності відповідно до ст. 142 Земельного кодексу України або право на які примусово припинене відповідно до ст. 143 Земельного кодексу України можуть бути безоплатно надані іншим громадянам на підставі цих Правил або виставлені на продаж. 

Визначення переліку земельних ділянок для безоплатного надання у власність.
2.11. Визначення земельних ділянок для безоплатного надання у власність громадянам здійснюється із складу земель відповідного цільового призначення відповідно до Генерального плану м. Суми, плану зонування території та іншої містобудівної документації. 

2.12. Уповноважений орган Сумської міської ради готує пропозиції щодо відбору земельних ділянок, призначених для безоплатного надання у власність, готує перелік таких земельних ділянок із зазначенням місця їх розташування, розміру та цільового призначення та проект рішення Сумської міської ради про його затвердження. Для формування переліку земельних ділянок, призначених для безоплатного надання у власність, Уповноважений орган здійснює наступні заходи: 

-  отримує від спеціально уповноваженого органу з питань архітектури та містобудування міської ради (далі - місцевий орган архітектури) інформацію про території, які відповідно до Генерального плану м. Суми віднесено до території садибної забудови з зонами підвищеної щільності (поверховості), земельних ділянок дачного будівництва та земель транспорту, зв’язку та комунальних підприємств; 

-  шляхом порівняння отриманої інформації з наявною цифровою топографічною основою земельного кадастру (цифрова карта масштабу 1:2000), що ведеться структурними підрозділами Сумської міської ради, визначає потенційно вільні земельні ділянки, які можливо безоплатно передати у власність;
-  передає графічний матеріал із цифрової карти масштабу 1:2000 роздрукований за допомогою комп’ютерної техніки з позначенням потенційно вільних земельних ділянок до місцевого органу архітектури, спеціалісти якого за допомогою олівця або використовуючи засоби комп’ютерної техніки наносять на топографічну зйомку масштабу 1:500 орієнтовні межі земельних ділянок, в яких її можливо відвести відповідно до вимог ДБН 360-92** під розміщення садибної забудови; 

-  отримавши топографічну зйомку масштабу 1:500 з нанесеними на ній орієнтовними межами потенційно вільних земельних ділянок (далі – Топографічна зйомка), Уповноважений орган звертається до місцевого спеціально уповноваженого органу виконавчої влади з питань земельних ресурсів для отримання інформації про статус потенційно вільних земельних ділянок згідно з черговим кадастровим планом - вільні, отримані у власність (користування) фізичними чи юридичними особами;
-  передає отриману інформацію із чергового кадастрового плану до місцевого органу архітектури для нанесення відповідних змін чи позначень на Топографічну зйомку з урахуванням земельних ділянок, які мають обтяження правами інших осіб та пропонуються включити до переліку призначених для безоплатного надання у власність; 

-  отримує від місцевого органу архітектури оновлену Топографічну зйомку з урахуванням даних чергового кадастрового плану, яка є невід’ємним додатком до вищезазначеного проекту рішення Сумської міської ради та перевіряє земельні ділянки, визначені на даному графічному матеріалі, на наявність розміщених на них об’єктів нерухомого майна;
Формування Уповноваженим органом переліку земельних ділянок, призначених для безоплатного надання у власність, у залежності від наданого місцевим органом архітектури обсягу інформації може відбуватися в декілька етапів для кожної території окремо. У переліку земельних ділянок, призначених для безоплатного надання у власність (по кожній окремо), обов’язково зазначається їх орієнтовна площа та місцезнаходження (назва проспекту, вулиці, провулку тощо, а також номер земельної ділянки відповідно до Топографічної зйомки). У переліку земельних ділянок першими окремо зазначаються ті, які пропонується надати особам, які відповідно до законодавства мають право першочергового отримання земельних ділянок. 

2.13. Підготовлений відповідно до п. 2.12. цих Правил перелік земельних ділянок передається на розгляд профільної постійної комісії для розгляду і погодження. Якщо під час розгляду переліку земельних ділянок буде виявлено, що земельні ділянки, включені до переліку, не відповідають цільовому призначенню або їх виділення для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів суперечить інтересам територіальної громади м. Суми чи іншим чином порушує права та інтереси територіальної громади м. Суми, перелік повертається Уповноваженому органу з відповідними зауваженнями. Постійна комісія при розгляді переліку земельних ділянок, наданих Уповноваженим органом, своєю рекомендацією обов’язково визначає кількість вільних земельних ділянок, які рекомендує Сумській міській раді для продажу на конкурентних засадах. Дана кількість не повинна бути меншою 30% та більшою за 45 % від загальної кількості земельних ділянок, що містяться в переліку земельних ділянок, поданому Уповноваженим органом на розгляд постійної комісії та сформованого відповідно до п.2.12. цих Правил.
На підставі вищезазначених рекомендацій Уповноважений орган готує відповідний проект рішення. 

2.14. Після погодження постійною комісією перелік земельних ділянок разом із проектом рішення Сумської міської ради про його затвердження подається Уповноваженим органом до Сумської міської ради. 

2.15. Питання про затвердження переліку земельних ділянок, що підлягають безоплатному наданню в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, розглядається на пленарному засіданні чергової сесії Сумської міської ради відповідно до Регламенту роботи Сумської міської ради. 

2.16. Рішення про затвердження переліку земельних ділянок, що підлягають безоплатному наданню в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, разом із переліком оприлюднюється в друкованих засобах масової інформації та на web – сторінці Сумської міської ради. 

2.17. Громадяни, які бажають безоплатно отримати земельну ділянку в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, мають право звернутися з відповідним клопотанням протягом десяти днів з дня оприлюднення рішення Сумської міської ради про затвердження переліку земельних ділянок, що підлягають безоплатному наданню в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів.
Звернення із заявою про безоплатне надання земельної ділянки у власність.
2.18. Громадянин, який бажає безоплатно отримати у власність земельну ділянку із земель комунальної власності у межах норм безоплатної приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, особисто подає до Уповноваженого органу Сумської міської ради заяву, в якій зазначає бажані розміри земельної ділянки та мету її використання. Заява подається у двох екземплярах. Заявник має право подати заяву лише на одну земельну ділянку, зазначену у переліку земельних ділянок, призначених для безоплатного надання у власність, що затверджений міською радою. 

2.19. До заяви, передбаченої п. 2.18. цих Правил додаються: 

-  копія документа, що посвідчує особу заявника та його громадянство; 

-  довідка із органу державної реєстрації прав на нерухоме майно та їх обтяжень про відсутність у власності заявника земельної ділянки з таким самим цільовим призначенням, отриманої безоплатно в межах норм приватизації; 

-  графічні матеріали, на яких зазначено бажане місце розташування земельної ділянки відповідно до переліку земельних ділянок, що підлягають безоплатному наданню в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, затвердженого відповідним рішенням Сумської міської ради. Для виготовлення графічного матеріалу заявник на копії частини Топографічної зйомки, наданої Уповноваженим органом під час подання заяви відповідно до п. 2.18. цих Правил, власноручно відмічає земельну ділянку, яку він бажає отримати у власність. 

2.20. Якщо особа відповідно до чинного законодавства має право на першочергове отримання земельної ділянки, до заяви додаються копії документів, що підтверджують наявність у цієї особи відповідного статусу. 

2.21. Посадова особа Уповноваженого органу Сумської міської ради відповідальна за прийняття заяв про надання у власність земельних ділянок із земель комунальної власності в межах норм безоплатної приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, роз’яснює заявнику порядок надання земельної ділянки за умови укладання договору про обмеження права на земельну ділянку, а також наслідки відмови від укладання такого договору. 

2.22. У разі згоди заявника на укладання договору про обмеження права на земельну ділянку, він власноручно робить на заяві напис: «Укласти договір про обмеження права на земельну ділянку погоджуюсь», ставить особистий підпис і дату. 

2.23. Посадова особа Уповноваженого органу Сумської міської ради, яка приймає заяви, проставляє на обох екземплярах реєстраційний номер, дату реєстрації та власний підпис. Другий екземпляр заяви після цього повертається заявнику. 

2.24. У разі відмови заявника надати згоду на укладання договору про обмеження права на земельну ділянку, він власноручно робить на заяві запис: «Укласти договір про обмеження права на земельну ділянку не погоджуюсь», ставить особистий підпис і дату. Дана заява реєструється за правилами визначеними у п.2.23. цих Правил. 

Розгляд заяв про безоплатне надання земельної ділянки у власність 
2.25. У разі якщо заявник відмовився надати згоду на укладання договору про обмеження права на земельну ділянку, Уповноважений орган письмово повідомляє його про неможливість задоволення його заяви з посиланням на відповідні пункти цих Правил. 

2.26. У разі, якщо заявник погодився надати згоду на укладання договору про обмеження права на земельну ділянку, посадові особи Уповноваженого органу перевіряють наявність доданих до заяви документів та їх відповідність вимогам цих Правил. 

2.27. У разі якщо до Уповноваженого органу надійшла не більше ніж одна заява на кожну визначену у переліку земельних ділянок, що підлягають безоплатному наданню в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, затвердженому рішенням Сумської міської ради, не пізніше 30 днів після оприлюднення цього рішення, Уповноважений орган готує проект рішення Сумської міської ради про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення відповідної земельної ділянки та подає його разом із всіма документами, передбаченими п. 2.19. цих Правил, до профільної постійної комісії Сумської міської ради. 

2.28. Постійна комісія Сумської міської ради розглядає на своєму засіданні проект рішення про надання дозволу на розробку проектів землеустрою щодо відведення відповідних земельних ділянок. За результатами розгляду постійна комісія готує рекомендації Сумській міській раді відповідно до чинного законодавства. 

2.29. У разі якщо до Уповноваженого органу надійшли більше ніж одна заява про надання безоплатно у власність однієї і тієї самої земельної ділянки в межах норм приватизації для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, визначення заявника, якому буде надано таку земельну ділянку, відбувається шляхом жеребкування. 

2.30. У разі виникнення ситуації, передбаченої п. 2.29. цих Правил, Уповноважений орган, після закінчення строку прийому заяв про надання безоплатно у власність земельних ділянок у межах норм приватизації, повідомляє заявників про те, що вирішення питання відбору заявника, заява якого про надання земельної ділянки підлягає задоволенню, буде вирішуватися шляхом жеребкування. Одночасно в повідомленні зазначається час і місце проведення жеребкування. 

2.31. Для проведення жеребкування створюється комісія із п’яти осіб. До складу комісії обов’язково мають входити представник Уповноваженого органу, а також представник профільної постійної комісії Сумської міської Ради. Комісія створюється рішенням Сумської міської ради одночасно із затвердженням переліку земельних ділянок відповідно до п. 2.15. цих Правил. 

2.32. Для участі в жеребкуванні особи, що подали заяви про надання безоплатно у власність земельної ділянки, прибувають особисто. 

2.33. У визначений у повідомленні час жеребкування, посадова особа Уповноваженого орган проводить процедуру жеребкування в наступній послідовності: 

-  у однакові паперові конверти в кількості, що відповідає кількості заявників, які беруть участь у жеребкуванні, поміщуються аркуші паперу. На одному із листів зазначаються реквізити земельної ділянки, яка є предметом жеребкування; 

-  конверти поміщуються в непрозору скриньку, перемішуються і пред’являються заявникам, які беруть участь у жеребкуванні; 

-  заявники по одному витягують конверти із скриньки і пред’являють зміст конверту комісії з жеребкування; 

-  заявник, який витягнув конверт, в якому містився аркуш паперу з реквізитами земельної ділянки отримує право на подальший розгляд та задоволення його заяви про надання земельної ділянки; 

- результати жеребкування оформлюються протоколом, який підписують всі члени комісії та заявник, заява якого підлягає задоволенню. Протокол складається в трьох екземплярах, один із яких зберігається в Уповноваженому органі, другий – додається до заяви, третій – зберігається у заявника. 

2.34. При проведенні жеребкування в першу чергу проводиться жеребкування стосовно земельних ділянок, які призначені для надання особам, які відповідно до законодавства мають право на першочергове отримання земельних ділянок. 

2.35. Після завершення жеребкування та оформлення протоколів, Уповноважений орган готує проекти рішень Сумської міської ради відповідно до п. 2.27. цих Правил. 

Прийняття рішення про безоплатне надання земельної ділянки у власність.
2.36. Сумська міська рада розглядає відповідно до чинного законодавства питання про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельних ділянок і приймає відповідне рішення. 

2.37. На підставі рішення Сумської міської ради про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність, заявник замовляє в порядку, встановленому чинним законодавством, проект землеустрою щодо відведення відповідної земельної ділянки. 

2.38. Розроблений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки погоджується уповноваженими органами відповідно до чинного законодавства. 

2.39. Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки разом із документами, що засвідчують його погодження відповідно до чинного законодавства, подається до Уповноваженого органу Сумської міської ради. 
2.40. Після надання до Уповноваженого органу Сумської міської ради всіх документів, необхідних для прийняття рішення про безоплатне надання відповідної земельної ділянки (земельних ділянок) у власність, заявнику пропонується прибути до цього органу для укладання договору про обмеження права на земельну ділянку. 

2.41. Договір про обмеження права на земельну ділянку укладається в письмовій формі і підписується заявником. 

2.42. На підставі рішення Сумської міської ради про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, розробленого та погодженого проекту землеустрою, а також договору про обмеження права на земельну ділянку підписаного заявником, Уповноважений орган Сумської міської ради готує проект рішення Сумської міської ради про безоплатне надання відповідної земельної ділянки (земельних ділянок) у власність, який направляється до профільної постійної комісії. 

У проекті рішення обов’язково зазначається, що безоплатне надання відповідної земельної ділянки (земельних ділянок) у власність здійснюється за умов обов’язкового укладання договору про обмеження права на земельну ділянку між Сумською міською радою та заявником. 

2.43. Постійна комісія Сумської міської ради розглядає на своєму засіданні проект рішення про безоплатне надання відповідної земельної ділянки (земельних ділянок) у власність. За результатами розгляду постійна комісія готує рекомендації Сумській міській раді відповідно до чинного законодавства. 

2.44. Сумська міська рада розглядає відповідно до чинного законодавства питання про безоплатне надання земельної ділянки у власність і приймає відповідне рішення.
Оформлення права власності на земельну ділянку
2.45. Оформлення права власності на земельну ділянку здійснюється шляхом оформлення Державного акту на право власності на земельну ділянку. 

2.46. Договір про обмеження права на земельну ділянку з боку Сумської міської ради підписується міським головою одночасно з підписанням Державного акта на право власності на земельну ділянку. 

2.47. Після підписання договору про обмеження права на земельну ділянку, один екземпляр цього договору передається заявнику, а другий зберігається в Уповноваженому органі Сумської міської ради. 

2.48. Після підписання договору про обмеження права на земельну ділянку Уповноважений орган Сумської міської ради вживає заходів щодо державної реєстрації обмежень використання земельної ділянки відповідно до чинного законодавства. 

3. РЕГУЛЮВАННЯ ОРЕНДНИХ ВІДНОСИН
3.1. Надання земельних ділянок у тимчасове оплатне користування – оренду, здійснюється на підставі рішення Сумської міської ради про затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та надання її в оренду, шляхом укладення договору оренди земельної ділянки. 

3.2. Визначення меж, розмірів та місця розташування земельних ділянок, що виділяються для надання їх в оренду здійснюється за рішеннями Сумської міської ради. 

3.3. Звернення особи із заявою про надання в оренду вільної від забудови індивідуально визначеної земельної ділянки не виключає можливості виставлення такої земельної ділянки на земельні торги за рішенням Сумської міської ради. 

3.4. У разі якщо до Уповноваженого органу надійшли більше ніж одна заява про надання в оренду однієї і тієї самої земельної ділянки для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів, визначення заявника, якому буде надано таку земельну ділянку, визначається шляхом жеребкування. Жеребкування проводиться за правилами визначеними п.п.2.31. – 2.35. цих Правил. 

3.5. Дозвіл на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки надається Сумською міською радою за наявності таких умов: 

а) особа, яка подала заяву про надання дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки має відповідну правосуб’єктність; 

б) цільове призначення земельної ділянки відповідає Генеральному плану м. Суми; 

в) освоєння земельної ділянки за цільовим призначенням не буде порушувати права або завдавати шкоди законним інтересам осіб, які проживають або здійснюють на законних підставах господарську чи іншу діяльність на суміжних земельних ділянках (не може вважатись порушенням прав або завданням шкоди законним інтересам осіб виникнення або зміна конкурентних відносин, що відбувається внаслідок освоєння земельної ділянки за цільовим призначенням). 

3.6. Підставами відмови у наданні земельної ділянки в оренду є: 
а) невідповідність розміру земельної ділянки, стосовно якої Сумською міською радою дано дозвіл на розробку проекту відведення, розміру земельної ділянки на яку розроблено проект відведення; 

б) відсутність висновку державної землевпорядної експертизи до проекту відведення земельної ділянки; 

в) порушення порядку внесення і попереднього розгляду проектів відповідних рішень у Сумській міській раді; 

г) відсутність передбачених законодавством погоджень або порушення порядку погодження проекту відведення земельної ділянки; 

е) виявлення до моменту розгляду Сумською міською радою питання про надання земельної ділянки в оренду обставин, які унеможливлюють надання земельної ділянки в оренду, зокрема у випадках, коли освоєння земельної ділянки розпочато до прийняття Сумською міською радою рішення про затвердження проекту відведення земельної ділянки та надання її в оренду (за винятком випадків, передбачених Порядком вирішення питань, пов’язаних із самочинним будівництвом). 

3.7. Якщо в процесі розробки проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки виникає необхідність зміни розміру земельної ділянки в межах, що перевищують 1% від розмірів земельної ділянки щодо якої Сумською міською радою надано дозвіл на розробку проекту відведення, відповідні зміни здійснюються виключно на підставі рішення Сумської міської ради. 

3.8. У разі відмови в наданні земельної ділянки в оренду, мотиви відмови мають бути зазначені у відповідному рішенні Сумської міської ради. 

3.9. Розгляд і вирішення питань про надання в оренду земельних ділянок під об’єктами самочинного будівництва здійснюються виключно за умов притягнення особи, що здійснила самочинне будівництво до юридичної відповідальності відповідно до чинного законодавства за вчинення самочинного будівництва та захоплення землі. 

3.10. Сумською міською радою при наданні згоди на передачу в оренду земельних ділянок для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів та дозволу на розробку проектів землеустрою щодо їх відведення, встановлюються обмеження права на земельну ділянку відповідно до статті 111 Земельного кодексу України. 

3.11. Обмеження права на земельну ділянку, що передається в оренду, здійснюється шляхом встановлення в договорі оренди: 

а) умови розпочати забудову або освоєння земельної ділянки відповідно до цільового призначення протягом одного року з дня реєстрації договору оренди земельної ділянки; 

б) умови завершити будівництва відповідно до цільового призначення в терміни, що не можуть перевищувати три роки з дня реєстрації договору оренди земельної ділянки; 

в) умови здійснити будівництво, ремонт або утримання дороги, ділянки дороги, що безпосередньо межує із земельною ділянкою, переданою в оренду або необхідна для її обслуговування та розміщується поблизу. 

3.16. У разі виникнення виняткових обставин обмеження права на земельну ділянку може бути знято або змінено окремим рішенням Сумської міської ради. 

3.17. Недотримання умов договору оренди стосовно обмеження права на земельну ділянку вважається використанням земельної ділянки не за цільовим призначенням і є підставою для примусового припинення права 

на земельну ділянку відповідно до ст. 143 Земельного кодексу України. 

3.18. Після підписання договору оренди Уповноважений орган вживає заходів щодо державної реєстрації обмежень використання земельної ділянки відповідного до чинного законодавства. 

4 РЕГУЛЮВАННЯ ВІДНОСИН КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК

4.1. Вільні від забудови відокремлені земельні ділянки, які розташовані в масивах вже існуючої жилої та громадської забудови і які є придатними для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, будівництва індивідуальних гаражів, підлягають продажу на конкурентних засадах шляхом проведення земельних торгів (аукціону) або конкурсу. 

4.2. У разі, якщо в результаті проведених відповідно до п.4.1 цих Правил земельних торгів або конкурсу не виявлено осіб, що бажають придбати відповідну земельну ділянку у власність, вона може бути за рішенням Сумської міської ради визнана такою, що підлягає безоплатному наданню у власність у порядку передбаченому розділом 1 цих Правил або надана в оренду. 

4.3. Продаж земельних ділянок для комерційного використання (у тому числі для розміщення об’єктів містобудування) здійснюється на конкурентних засадах, шляхом проведення земельних торгів (аукціону) або конкурсу. Земельні ділянки для комерційного використання, що підлягають продажу, визначаються рішенням Сумської міської ради. 
4.4. Продаж земельних ділянок особам, яким вони раніше були надані в оренду, здійснюється лише за умов, якщо вартість земельної ділянки за результатами експертної оцінки є не меншою суми орендної плати, яка може бути отримана за користування такою земельною ділянкою протягом п’яти років.
Міський голова 








Г.М. Мінаєв

Виконавець: Хоруженко О.О.

________________             ____________

         (підпис)                             (дата)
Додаток № 1 
до Правил регулювання земельних відносин, пов’язаних з наданням громадянам у користування або у власність земельних ділянок для будівництва і обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, ведення садівництва, індивідуального дачного будівництва, будівництва індивідуальних гаражів у м. Суми
ДОГОВІР № ______

про обмеження права на земельну ділянку

«_____» _______________ 20__ р.                                                                 м. Суми

Сумська міська рада в особі міського голови м. Суми ________________ , та громадянин ___________________________, що мешкає за адресою _________________________________________________, керуючись статтями 111 та 118 Земельного кодексу України на основі вільного волевиявлення уклали цей договір про наступне:

1. Сумська міська рада на підставі рішення від ______________№ ________ ____________________________________________________________передає у 
приватну власність громадянину ___________________ земельну ділянку площею __________________________________________________________, розташовану_________________________________________________________
для __________________________________________ відповідно до розробленого проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки і встановлює такі обмеження права на земельну ділянку:

а) заборону на продаж або інше відчуження земельної ділянки протягом ___ років з дня отримання Державного акту про право власності на земельну ділянку;

б) обов’язок розпочати забудову або освоєння земельної ділянки відповідно до цільового призначення протягом одного року з дня отримання Державного акту про право власності на земельну ділянку.

2. Громадянин ____________________ зобов’язується прийняти у власність вказану земельну ділянку, не продавати або не відчужувати її іншим способом протягом ___ років з дня отримання Державного акту про право власності на земельну ділянку, а також зобов’язується розпочати забудову або освоєння земельної ділянки відповідно до цільового призначення протягом одного року з дня отримання Державного акту про право власності на земельну ділянку.

3. Порушення встановлених цим договором обмежень права на земельну ділянку вважається використанням земельної ділянки не за цільовим призначенням і є підставою для примусового припинення права на земельну ділянку відповідно до ст. 143 Земельного кодексу України.

4. У разі відмови від використання земельної ділянки за цільовим призначенням громадянин має право добровільно відмовитися від права власності на земельну ділянку і передати її у комунальну власність відповідно до статті 142 Земельного кодексу України.

5. Цей договір складений у двох екземплярах, один з яких зберігається в уповноваженому органі Сумської міської ради, а інший – у громадянина, що отримує земельну ділянку у власність. 

6. Цей договір є підставою для реєстрації обмеження права на земельну ділянку.

Міський голова м.Суми





Громадянин

________________________ 



Адреса: ___________________

________________________



 ___________________
_____________Г.М. Мінаєв 

Паспорт серія ____ № _______,

виданий ____________________









____________________________









Підпис: _____________________

Міський голова 








Г.М. Мінаєв

Виконавець: Хоруженко О.О.

________________             ____________

         (підпис)                             (дата)
