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	Проєкт

оприлюднено

«__»_______________2024 р.


Сумська міська рада

VІІI СКЛИКАННЯ       СЕСІЯ

РІШЕННЯ
від                       2024 року  №          -МР

м. Суми

	Про відмову Товариству з обмеженою відповідальністю «Інвестиційно-промисловій компанії «Захід» у наданні дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для подальшої її передачі в користування на умовах оренди за адресою: м. Суми,                    вул. Білопільський шлях, 13 орієнтовною площею 0,7320 га 


Розглянувши в порядку адміністративного провадження звернення Товариства з обмеженою відповідальністю «Інвестиційно-промислової компанії «Захід» () від 26.06.2024 № 4025/03.02-07 стосовно надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для подальшої її передачі в користування на умовах оренди за адресою: м. Суми, вул. Білопільський шлях, 13, орієнтовною площею 0,7320 га, а також надані документи (заява, схема розміщення земельної ділянки, витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань, технічний паспорт, інформаційна довідка з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна), було встановлено наступне.
Статтею 123 Земельного кодексу України визначено, що підставою для відмови у наданні дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки є невідповідність місця розташування земельної ділянки вимогам законів, прийнятих до них нормативно-правових актів, а також генеральних планів населених пунктів, іншої містобудівної документації, схем землеустрою і техніко-економічних обгрунтувань використання та охорони земель адміністративно-територіальних одиниць, проектів землеустрою щодо впорядкування території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку.

Згідно з Планом зонування території міста Суми, затвердженим рішенням Сумської міської ради від 06.03.2013 № 2180-МР, земельна ділянка розташована частково в функціональній виробничій зоні підприємств V класу шкідливості В-5 та частково в торгівельній зоні Г-6.
В торгівельній зоні Г-6 серед переважних та супутніх видів дозволеного використання розміщення виробничих будинків із цільовим призначення 11.02 «для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості» не передбачено.
В свою чергу статтею 20 Земельного кодексу України встановлено, що віднесення земельних ділянок до певних категорії та виду цільового призначення земельних ділянок має відповідати Класифікатору видів функціонального призначення територій та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок (додаток 60 до Порядку ведення Державного земельного кадастру затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 року № 1051).
В межах території закладів торгівлі (10205.3) ділянки з видом цільового призначення 11.02 «для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості» серед переважних (основних) та супутніх видів відсутні.
Відповідно до статті 79-1 Земельного кодексу України формування земельної ділянки полягає у визначенні земельної ділянки як об'єкта цивільних прав. Формування земельної ділянки передбачає визначення її площі, меж та внесення інформації про неї до Державного земельного кадастру.
Земельна ділянка, орієнтовні розміри якої позначені заявником на графічному матеріалі, потрапляє в межі сформованої земельної ділянки з кадастровим номером 5910136600:14:003:0062, що суперечить вимогам статті 79-1 Земельного кодексу України.

Однією з підстав для відмови у державній реєстрації земельної ділянки в Державному земельному кадастрі є розташування в межах земельної ділянки, яку передбачається зареєструвати, іншої земельної ділянки або її частини, згідно з пунктом 111 Порядку ведення Державного земельного кадастру затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 року № 1051.
Статтею 123 Земельного кодексу України передбачено, що надання у користування земельної ділянки, зареєстрованої в Державному земельному кадастрі, право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, без зміни її меж та цільового призначення здійснюється без складення документації із землеустрою, а формування нової земельної ділянки для передачі у користування із земель комунальної власності за проектом землеустрою щодо її відведення.

Отже, земельна ділянка з кадастровим номером 5910136600:14:003:0062 може бути передана у користування на умовах оренди без розроблення відповідної документації, а формування іншої частини земельної ділянки, позначеної на графічному матеріалі, здійснюється за проектом землеустрою щодо відведення земельної ділянки для подальшої її передачі у користування на умовах оренди.

Додатково повідомляємо, що відповідно до частин четвертої, дев’ятої статті 79-1 Земельного кодексу України земельна ділянка може бути об’єктом цивільних прав виключно з моменту її формування та державної реєстрації права власності на неї. Земельна ділянка вважається сформованою з моменту присвоєння їй кадастрового номера. 
Земельна ділянка, а не її частина, належить до об’єктів Державного земельного кадастру, визначених статтею 10 Закону України «Про Державний земельний кадастр». Крім того, у розумінні Закону України «Про Державний земельний кадастр» кадастровий номер земельної ділянки – індивідуальна, що не повторюється на всій території України, послідовність цифр та знаків, яка присвоюється земельній ділянці під час її державної реєстрації і зберігається за нею протягом усього часу існування. Отже, об’єктом договору оренди землі можуть бути земельні ділянки, а не їх частини. 
Частиною першою статті 358 Цивільного кодексу України визначено, що право спільної часткової власності здійснюється співвласниками за їхньою згодою. Володіння, користування та розпорядження земельною ділянкою, що перебуває у спільній частковій власності, здійснюються за згодою всіх співвласників згідно з договором, а у разі недосягнення згоди – у судовому порядку (частина перша статті 88 Земельного кодексу України). Таким чином, якщо об’єкт нерухомого майна належить декільком співвласникам, укладення договору оренди землі можливе лише за умови підписання такого договору всіма співвласниками об’єкта нерухомого майна. 
Враховуючи вищенаведене, відповідно до статей 12, 20, 88, 79-1, 122, 123, 124 Земельного кодексу України, статті 10 Закону України «Про Державний земельний кадастр», статті 358 Цивільного кодексу України, Порядку ведення Державного земельного кадастру затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 року № 1051, статей 70, 71, 72, 74, 80 Закону України «Про адміністративну процедуру», враховуючи рекомендації постійної комісії з питань архітектури, містобудування, регулювання земельних відносин, природокористування та екології Сумської міської ради (протокол                       від 15 жовтня 2024 року № 91), керуючись пунктом 34 частини першої статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Сумська міська рада  
ВИРІШИЛА:

1. Відмовити Товариству з обмеженою відповідальністю «Інвестиційно-промисловій компанії «Захід» () у наданні дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для подальшої її передачі у користування на умовах оренди за адресою: м. Суми, вул. Білопільський шлях, 13, орієнтовною площею 0,7320 га, під нежитловими будівлями і спорудами (виробничі будинки) під літерами Б, Д, 32/100 К, К-1, Ж, О, Р, С, Т, У.
2. Рішення набирає чинності з дня доведення його до відома заявника шляхом його вручення.

3. Рішення може бути оскаржене в порядку, визначеному Розділом VI Закону України «Про адміністративну процедуру» протягом тридцяти календарних днів з дня доведення його до відома осіб, які були учасником адміністративного провадження щодо прийняття зазначеного акта, або до відповідного місцевого суду.

4. Департаменту забезпечення ресурсних платежів Сумської міської ради (Клименко Юрію) забезпечити доведення до відома заявника рішення у спосіб, зазначений у пункті 2.
Секретар Сумської міської ради                                                     Артем КОБЗАР

Виконавець: Клименко Юрій

Ініціатор розгляду питання – постійна комісія з питань архітектури, містобудування, регулювання земельних відносин, природокористування та екології Сумської міської ради

Проєкт рішення підготовлено Департаментом забезпечення ресурсних платежів Сумської міської ради

Доповідач – Клименко Юрій 
