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Сумська міська рада

Виконавчий комітет

РІШЕННЯ

	від                    № 



	Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинок садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові



	        З метою встановлення на території міста Суми єдиного функціонального механізму надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень у житлових будинках, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, відповідно до статті 100 та 152 Житлового кодексу України, керуючись частиною першою статті 52 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконавчий комітет Сумської міської ради

ВИРІШИВ:

        1. Затвердити Порядок надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові (додається).

       2. Вважати такими що втратили чинність рішення виконавчого комітету Сумської міської ради від 26.10.2011 № 673 «Про затвердження Порядок надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові», 21.02.2012 № 7 «Про внесення змін та доповнень до рішення виконавчого комітету Сумської міської ради від 26.10.2011 № 673 «Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові» та від 31.12. 2013 № 671 «Про внесення змін до рішення виконавчого комітету Сумської міської ради від 26.10.2011 № 673 «Про затвердження Порядку надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові»             (зі змінами).

        3. Організацію виконання даного рішення покласти на першого заступника міського голови Войтенка В.В.

Міський голова

                                   О.М. Лисенко




Биков В.Б. 700-100

______________________________________________________________

Розіслати: Войтенко В.В., Биков В.Б.

Додаток

до рішення виконавчого комітету від                     № 

Порядок надання дозволу на перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень, переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу, а також переведення житлових будинків і житлових приміщень у нежитлові

1. Загальні положення та терміни.

1.1.  Цей Порядок визначає на території міста Суми процедуру надання дозволу на:

1.1.1.  Перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень у складі житлових будівель, у тому числі гуртожитках (надалі - приміщення).

1.1.2. Легалізацію приміщень, що самовільно переплановані та/або переобладнані.

1.1.3.  Переведення нежитлових приміщень у категорію житлових.

1.1.4. Переведення житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу.

1.1.5.  Переведення житлових приміщень у нежитлові.

Даним Порядком встановлюється процедура вирішення питань, пов’язаних із самовільним переплануванням та/або переобладнанням приміщень.

Визначення термінів:

1.2.  Власник будинку, споруди, житлового комплексу або комплексу будинків і споруд або уповноважений ним орган – фізична або юридична особа яка володіє, користується або розпоряджається майном на свій розсуд, згідно чинного законодавства.
1.3. Балкон - виступаюча з площини стіни фасаду обгороджена площадка, що служить для відпочинку влітку.

1.4. Гуртожиток - це будівля капітального типу, що призначена (призначалась) для проживання робітників, службовців, студентів, учнів, а також інших громадян у період роботи або навчання.

1.5. Будівлі – це споруди, що складаються з несучих та огороджувальних або сполучених (несучо-огороджувальних) конструкцій, які утворюють наземні або підземні приміщення, призначені для проживання або перебування людей, розміщення устаткування, тварин, рослин, а також предметів.

До будівель відносяться: житлові будинки, гуртожитки, готелі, ресторани, торговельні будівлі, промислові будівлі, вокзали, будівлі для публічних виступів, для медичних закладів та закладів освіти тощо.

1.6. Житловий будинок квартирного типу — будинок, що складається з декількох квартир.
1.7. Приміщення – частини внутрішнього об'єму житлових будинків, будівель, квартир, обмежені будівельними елементами.

Прилеглими вважаються приміщення, які мають спільні стіни або знаходяться безпосередньо над чи під приміщеннями, які переводяться у категорію житлових або нежитлових.

1.8. Житлове приміщення - опалюване приміщення, розташоване у надземному поверсі, призначене для цілорічного проживання і яке відповідає санітарно-епідеміологічним вимогам щодо мікроклімату і повітряного середовища, природного освітлення, допустимих рівнів нормованих параметрів відносно шуму, вібрації, ультразвуку та інфразвуку, електричних та електромагнітних полів та іонізуючого випромінювання.

1.9. Замовник – фізична або юридична особа, що має наміри здійснити перепланування та/або переобладнання приміщення; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових; житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу. Замовником виступають: власник (співвласники) приміщення, балансоутримувач, уповноважена особа. При наявності письмової згоди власника приміщення замовником, при намірі здійснити перепланування та/або переобладнання приміщення може виступити наймач або орендар приміщенням. 

1.10. Квартира - комплекс взаємопов’язаних приміщень, використовуваних для проживання однієї сім’ї різного чисельного складу або однієї людини, який включає (як мінімум): житлову (житлові) кімнату, кухню, ванну кімнату (душову), вбиральню (або суміщений санвузол), передпокій, комору чи вбудовану шафу.

1.11. Лоджія - перекрите й обгороджене у плані з трьох боків приміщення, відкрите до зовнішнього простору або засклене, що служить для відпочинку влітку. Засклена лоджія не є верандою.

1.12. Нежитлове приміщення – приміщення в структурі будівлі, призначене для перебування людини, розміщення рухомого майна, збереження матеріальних цінностей.

Нежитлове приміщення у жилому будинку – приміщення в структурі житлового будинку, що не відноситься до житлового фонду.

Нежитлове приміщення є самостійним об'єктом цивільно-правових відносин. 

1.13. Підсобні (допоміжні) приміщення багатоквартирного житлового будинку - приміщення, призначені для забезпечення експлуатації будинку та побутового обслуговування його мешканців (сходові клітини, вестибюлі, перехідні шлюзи, позаквартирні коридори, колясочні, комори, сміттєзбірні камери, горища, підвали, шахти тощо).

1.14. Переобладнання - влаштування в окремих жилих будинках, квартирах, нежитлових приміщеннях індивідуального опалення та іншого інженерного обладнання, монтаж систем кондиціонування повітря та засобів супутникового зв’язку, перенесення нагрівальних, сантехнічних і газових приладів; влаштування і переобладнання туалетів, ванних кімнат, вентиляційних каналів.

1.15. Перепланування - перенесення і розбирання перегородок, перенесення і влаштування дверних прорізів, улаштування і переустаткування тамбурів.

1.16. Переведення – зміна юридичного статусу використання об’єкту у межах існуючих будівельних габаритів (житлове – нежитлове, нежитлове – житлове, квартирний – садибний). 

   1.17  Передпроектна пропозиція - проектні роботи, виконання яких не потребує наявності відповідного кваліфікаційного сертифіката.

1.18. Поверх мансардний (мансарда) - поверх у горищному просторі, фасад якого повністю або частково утворений поверхнею (поверхнями) похилої чи ламаної покрівлі.

1.19. Поверх технічний - поверх для розміщення інженерного обладнання і прокладання комунікацій, може бути розташований у нижній (технічне підпілля), верхній (технічне горище) або в середній частині будинку.

1.20. Проектна документація - затверджені у встановленому порядку текстові  та графічні матеріали, якими визначаються містобудівні об'ємно-планувальні, архітектурні,   конструктивні, технічні, технологічні рішення,  а також кошториси об'єктів будівництва.

1.21. Реконструкція - перебудова існуючих об'єктів виробничого  та цивільного призначення, пов'язана з  удосконаленням виробництва, підвищенням його  техніко-економічного рівня та якості вироблюваної продукції, поліпшенням умов  експлуатації та проживання, якості послуг, зміною основних техніко-економічних показників (кількість продукції, потужність, функціональне призначення, геометричні розміри).

1.22. Технічні приміщення - приміщення для розміщення обладнання тепловузлів, бойлерних, щитових, вентиляційних камер, комутаторів, радіовузлів, машинних відділень ліфтів, холодильних установок та ін.

1.23. Інші поняття та терміни визначаються діючими нормативно-правовими актами, що регулюють питання архітектури, будівництва та житлово-комунального господарства.

        1.24. Перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових а також переведення житлових приміщень у нежитлові дозволяється проводить за наявності дозволу виконавчого комітету Сумської міської ради. Роботи з переобладнання та/або перепланування жилого будинку і жилого приміщення, які не передбачають втручання в несучі конструкції та/або інженерні системи загального користування, не потребують отримання документів, що дають право на їх виконання.
       1.25. Проведення перепланування та/або переобладнання житлових та нежитлових приміщень; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, а також переобладнання житлових приміщень у нежитлові  без дозволу виконавчого комітету Сумської міської ради вважається самовільним. Фізичні чи юридичні особи, що здійснили самовільне перепланування житлових та нежитлових приміщень; переведення нежитлових приміщень у категорію житлових а також переведення житлових приміщень у нежитлові несуть відповідальність, передбачену  законодавством.

1.26. Проектувальник несе повну відповідальність за якість проектних рішень та додержання вимог нормативних документів при розробці передпроектних пропозицій, проектної документації на перепланування та/або переобладнання приміщень, переобладнання нежитлових приміщень у категорію житлових, а також переобладнання житлових приміщень у нежитлові. 

1.27. Замовник несе повну відповідальність за відповідність виконаних робіт із перепланування та/або переобладнання приміщень, переобладнання нежитлових приміщень у категорію житлових, а також переобладнання житлових приміщень у нежитлові. 

1.28. Перепланування та/або переобладнання нежитлових приміщень у житлових будинках з приєднанням підсобних (допоміжних) приміщень житлового будинку або їх частини з метою поліпшення житлових умов за відповідними проектами, може проводитися лише за умови отримання згоди не менше 75 відсотків від загальної кількості співвласників (власників) житлового будинку. 

1.29. Перепланування та/або переобладнання приміщень у житлових будинках з приєднанням технічних приміщень житлового будинку не допускається. 

1.30. Перепланування та/або переобладнання приміщень у будинках без спільної згоди власників квартири, наймачів (орендарів) не допускається.

1.31. Заборонено перепланування та/або переобладнання приміщень у житлових будинках, що призводять до порушення тривкості або руйнації несучих конструкцій будинку, умов експлуатації інженерного обладнання житлового будинку в цілому, погіршення цілісності і зовнішнього вигляду фасадів, порушення вимог протипожежної безпеки та засобів протипожежного захисту, погіршення умов проживання всіх або окремих громадян у будинку.

1.32. Перепланування та/або переобладнання приміщень, зміна статусу з нежитлового в житлове, з житлового в нежитлове у будинках, що являються пам’ятками архітектури дозволяється проводить лише за наявності письмового дозволу органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини, на підставі погодженої з ним передпроектної пропозиції.

1.33. У категорію житлових переводяться нежитлові приміщення (вбудовані, прибудовані, надбудовані), які будуть використовуватися громадянами для поліпшення житлових умов.
1.34. Надання житловому будинку квартирного типу статусу «будинок садибного типу» можливо лише у разі його розміщення у відповідній функціональній зоні, яка встановлена затвердженою містобудівною документацією.

1.35. Переведення нежитлових приміщень у житлові «квартирного типу» можливе у разі його розміщення у відповідній функціональній зоні, яка встановлена затвердженою містобудівною документацією.

1.36. Переведення нежитлових приміщень у житлові «будинок садибного типу» можливе у разі його розміщення у відповідній функціональній зоні, яка встановлена затвердженою містобудівною документацією.

1.37. Термін дії дозволів – 1 рік.
2. Порядок отримання дозволу на перепланування та/або переобладнання квартири.

2.1. Для одержання дозволу на перепланування та/або переобладнання квартири, замовник подає до Центру надання адміністративних послуг на ім’я виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на перепланування та/або переобладнання. 

До заяви додаються наступні документи (термін яких не перевищює 6 місяців):

2.1.1. Письмова згода власника (власників) на проведення перепланування та/або переобладнання приміщення.

2.1.2.  Копія паспорту замовника (для фізичних осіб). 

2.1.3. Виписка з Єдиного державного реєстру, якщо замовником виступає юридична особа або фізична особа-підприємець. 

2.1.4. Копія правовстановлюючих документів на приміщення або договору найму (оренди) приміщення (нотаріально завірена копія).

2.1.5.   Копія технічного паспорту на приміщення або копія поверхових планів, завірених власником або балансоутримувачем будівлі.

2.1.6. Згода всіх власників (співвласників) квартири, а також повнолітніх мешканців квартири, які на правових підставах, передбачених чинним законодавством України, володіють, користуються, розпоряджаються відповідним нерухомим майном (житлового або нежитлового фонду), завірена в установленому порядку (нотаріально завірена).

2.1.7.  Довідка про склад сім’ї.

2.1.8. Передпроектна пропозиція на перепланування та/або переобладнання приміщення;

2.1.9.  Погодження з підприємством, яке надає житлово–комунальні послуги та послуги з водопостачання, газопостачання, теплопостачання тощо.

2.1.10. Письмовий дозвіл органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини та погоджену з ним передпроектну пропозицію (для будинків, що віднесені до пам'яток архітектури/історії).

2.2. Документи, зазначені у п. 2.1, подаються департаментом на розгляд постійнодіючої міжвідомчої комісії, для вирішення питання щодо можливості перепланування та/або переобладнання приміщення.

Склад міжвідомчої комісії та графік її роботи затверджується розпорядженням міського голови.

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у пункті 2.1. цього Порядку, спеціально уповноважений орган містобудування та архітектури на території міста Суми (далі – уповноважений орган) надає заявнику письмову відповідь із встановленням строку для надання таких документів, який не може перевищувати 30 календарних днів. 

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у
пункті 2.1. цього Порядку, заявник надає письмові пояснення про ненадання таких документів. 

2.3. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає виконавчому комітету рекомендації щодо можливості надання дозволу чи інформацію про неможливість надання дозволу.

Комісією визначаються та оформляються відповідним протоколом, обов’язкові до виконання вимоги та обмеження щодо проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення: необхідність укладання договору на виконання робіт з перепланування та/або переобладнання приміщень з суб’єктами господарювання;  здійснення технічного нагляду за виконанням даного виду робіт; укладення договору на вивезення будівельного сміття; строк проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення; узгодження з підприємством що надає послуги з обслуговування даного житлового будинку, на період проведення робіт з перепланування та/або переобладнання приміщення, питань відключення/підключення мереж водопостачання та водовідведення, теплопостачання, газопостачання, тимчасового підключення електроінструменту, у т.ч. зварювальних приладів, та інших питань, що можуть вплинути на якість житлово-комунальних послуг та експлуатацію житлового будинку в цілому; інші умови та обмеження, передбачені діючими нормативно-правовими актами. 

2.4. Відповідно до рекомендацій комісії уповноважений орган готує та вносить на розгляд виконавчого комітету міської ради проект рішення про надання дозволу на перепланування та/або переобладнання приміщень або про відмову у наданні даного дозволу. Відповідний проект рішення може бути підготовлений уповноваженим органом у двох редакціях. У рішенні виконавчого комітету визначаються обов’язкові для виконання умови згідно з пунктом 2.3 цього Порядку.

У разі прийняття рішення виконавчим комітетом міської ради, уповноважений орган заявникам надає витяги з рішення виконавчого комітету протягом 10 днів з моменту прийняття рішення.  

2.5. Рішення виконавчого комітету повинно обов’язково містити: найменування або прізвище, ім’я, по батькові замовника на перепланування/переобладнання та його місце реєстрації або місцезнаходження. Окремим пунктом рішення виконкому визначається відповідальність розробника проектної документації та замовника.

2.6. З метою здійснення дієвого контролю за збереженням та експлуатацією існуючого житлового фонду та недопущення його руйнації в наслідок неякісного виконання будівельно-монтажних робіт, замовник укладає договір на здійснення технічного нагляду з управлінням реконструкції та капітального будівництва Сумської міської ради.

2.7. Після завершення робіт з перепланування та/або перепланування, замовник звертається до суб'єкта господарювання, який здійснює технічну інвентаризацію об'єктів нерухомого майна для внесення змін в технічний паспорт приміщення. 

3. Вирішення питань пов’язаних зі збереженням та оформленням приміщень, що самовільно переплановані та/або переобладнані.

3.1. Якщо власник чи наймач (орендар) приміщення (фізична чи юридична особа) вже здійснив самовільне перепланування та/або переобладнання приміщення, то після притягнення його або посадових осіб організації до адміністративної відповідальності, власник чи наймач (орендар) має право звернутися до виконавчого комітету Сумської міської ради із заявою про легалізацію перепланування та/або переобладнання приміщення. 

3.2. Справи про адміністративні правопорушення, передбачені ст. 150 Кодексу України про адміністративні правопорушення, розглядає адміністративна комісія виконавчого комітету Сумської міської ради.

3.3. До заяви про легалізацію перепланування та/або переобладнання приміщення додаються документи, передбачені пунктом 2.1 цього Порядку, крім передпроектної пропозиції на перепланування та/або переобладнання приміщення, документ, що підтверджує притягнення особи до адміністративної відповідальності та висновок спеціалізованого підприємства, що має відповідний сертифікат на проведення детального інженерно-технічного обстеження, в якому обов’язково визначається термін, який не перевищює 6 місяців:

3.3.1 Відповідність (невідповідність) виконаного перепланування державним будівельним нормам у частині планувальних вимог. 

3.3.2. Технічний стан будівельних конструкцій приміщення, в якому виконано перепланування та/або переобладнання, та будівлі в цілому. 

3.3.3. Можливість подальшого використання приміщення, без порушення умов експлуатації несучих конструкцій та інженерного обладнання (систем опалення, газопостачання, водопостачання та водовідведення, вентиляції) будівлі в цілому. 

3.3.4. Необхідність розроблення проекту підсилення конструкцій будівлі.

Якщо висновком спеціалізованого підприємства визначено необхідність виконання будівельних робіт з підсилення конструкцій, у заяві про надання дозволу на виконане перепланування та/або переобладнання приміщення, зазначається згода заявника на проведення даних робіт за власний рахунок. 

3.4. Документи, зазначені у п. 3.3, надаються до постійно діючої міжвідомчої комісії, що передбачена п. 2.2. цього Порядку, для вирішення питання щодо можливості надання дозволу на виконане перепланування та/або переобладнання приміщення.

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у пункті 3.3 цього Порядку, уповноважений орган надає заявнику письмову відповідь із встановленням строку надання таких документів, який не може перевищувати 30 календарних днів. 

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у
пункті 3.3. цього Порядку, заявник надає письмові пояснення про ненадання таких документів.

3.5. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає виконавчому комітету рекомендації щодо можливості надання дозволу чи інформацію про неможливість надання дозволу. Комісією можуть визначатися та оформляються відповідним протоколом обов’язкові до виконання вимоги та обмеження передбачені висновком спеціалізованого підприємства та діючими нормативно-правовими актами. Виконання замовником даних вимог і обмежень передує прийняттю відповідного рішення виконавчого комітету.  

3.6. Подальша процедура отримання дозволу виконавчого комітету Сумської міської ради на виконане перепланування та/або переобладнання приміщення, проведення робіт та оформлення документів на приміщення здійснюється відповідно до пунктів 2.4. - 2.7. цього Порядку.

4. Порядок переведення нежитлових приміщень в категорію житлових

4.1. Для одержання дозволу на переведення нежитлових приміщень у категорію житлових, замовник подає до Центру надання адміністративних послуг на ім’я виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на переведення. 

В заяві вказуються реквізити юридичної або фізичної особи власника приміщення або балансоутримувача, місцезнаходження нежитлових приміщень.

До заяви додаються наступні документи (термін яких не перевищює 6 місяців):

4.1.1.  Копія паспорту замовника (для фізичних осіб). 

4.1.2. Виписка з Єдиного державного реєстру, якщо замовником виступає юридична особа або фізична особа-підприємець (для юридичних осіб). 

4.1.3. Документ, який підтверджує право власності на нежитлові приміщення (нотаріально завірена копія).

4.1.4.  План суміжних поверхів з експлікацією на приміщення, виданий суб'єктом господарювання, який здійснює технічну інвентаризацію об'єктів нерухомого майна.

4.1.5.   Інформацію спеціально уповноваженого органу містобудування та архітектури на території міста Суми Сумської міської ради щодо його розміщення у відповідній функціональній зоні згідно містобудівній документації.

4.1.6. Передпроектна пропозиція по переведенню нежитлових приміщень у категорію житлових та благоустрою прилеглої території.

4.1.7.  Погодження з підприємством, яке надає послуги з обслуговування житлового будинку та послуги з водопостачання, газопостачання, теплопостачання тощо.

4.1.8. Письмова згода:

-   власників квартири (нотаріально завірена);

- не менше 75% власників житлового будинку на переведення нежитлових приміщень в категорію житлових.

4.1.9.   Згода мешканців прилеглих житлових приміщень на переведення нежитлових приміщень у категорію житлових (нотаріально завірена). 

4.1.10. Письмовий дозвіл органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини та погоджену з ним передпроектну пропозицію (для будинків, що віднесені до пам'яток архітектури/історії).

4.2. Документи, зазначені у п. 4.1, надаються до постійнодіючої міжвідомчої комісії, що передбачена п. 2.2. цього Порядку, для вирішення питання щодо можливості надання дозволу на переведення нежитлових приміщень в категорію житлових.

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у пункті 4.1. цього Порядку або наявності спору між заявником та мешканцями прилеглих приміщень, уповноважений орган надає заявнику письмову відповідь із встановленням строку для надання таких документів або врегулювання наявного спору, який не може перевищувати 30 календарних днів.  

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у
пункті 4.1. цього Порядку, заявник надає письмові пояснення про ненадання таких документів.

4.3. Для визначення можливості переведення нежитлових приміщень у категорію житлових діюча міжвідомча комісія, може прийняти рішення про необхідність виходу на місце за участю відповідних служб.

4.4. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає виконавчому комітету рекомендації щодо можливості надання дозволу чи інформацію про неможливість надання дозволу.

Комісією визначаються та оформляються відповідним протоколом обов’язкові до виконання вимоги та обмеження виконання яких передує роботам по переобладнанню нежитлових приміщень у категорію житлових: необхідність виконання будівельних робіт з підсилення конструкцій; необхідність укладання договору на виконання будівельних робіт  з суб’єктами господарювання, що мають відповідні сертифікати; необхідність здійснення технічного нагляду за виконанням робіт з підсилення конструкцій; необхідність укладення договору на вивезення будівельного сміття; строк проведення робіт з підсилення конструкцій; узгодження з підприємством по обслуговуванню житлового фонду, що надає послуги з обслуговування житлового будинку, на період проведення робіт з підсилення конструкцій, питань відключення/підключення мереж водопостачання та водовідведення, теплопостачання, газопостачання, тимчасового підключення електроінструменту, у т.ч. зварювальних приладів та інших питань, що можуть вплинути на якість житлово-комунальних послуг та експлуатацію житлового будинку в цілому; інші умови та обмеження, передбачені діючими нормативно-правовими актами.  

4.5 Відповідно до рекомендацій комісії, уповноважений орган готує та вносить на розгляд виконавчого комітету міської ради проект рішення про переведення нежитлових приміщень у категорію житлових або про відмову у наданні даного дозволу. Відповідний проект рішення може бути підготовлений уповноваженим органом у двох редакціях. У рішенні виконкому визначаються обов’язкові для виконання умови згідно пункту 4.4 цього Порядку.

У разі прийняття рішення виконавчого комітету міської ради, уповноваженим органом заявникам надаються витяги з рішення протягом 10 днів з моменту прийняття рішення.  

4.6. Рішення виконкому повинно обов’язково містити: найменування або прізвище, ім’я, по батькові замовника на переведення та його місце реєстрації або місцезнаходження. Окремим пунктом рішення виконкому визначається відповідальність розробника проектної документації та замовника.

4.7. З метою здійснення дієвого контролю за збереженням та експлуатацією існуючого житлового фонду та недопущення його руйнації в наслідок неякісного виконання будівельно-монтажних робіт, замовник укладає договір на здійснення технічного нагляду з управлінням реконструкції та капітального будівництва Сумської міської ради.

4.8. Оформлення документів, що засвідчують право заявника на здійснення будівельних робіт, прийняття в експлуатацію закінчених реконструкцією об'єктів, а також проведення державної реєстрації прав власності на нерухоме майно у зв'язку з переведенням нежитлових приміщень у категорію житлових, здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством України. 

5. Порядок переведення житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу

5.1. Житловий будинок квартирного типу, який може бути переведений у будинок садибного типу, повинен відповідати наступним вимогам:

5.1.1.  Окремий або зблокований будинок малоповерхової забудови (не вище двох поверхів (без урахування мансардного).

5.1.2.  До будинку примикає земельна ділянка.

5.1.3.   Площа земельної ділянки відповідає містобудівним та санітарним вимогам.

5.1.4.   Кожна квартира багатоквартирного будинку має окремий вихід на дану земельну ділянку.

5.2. Для одержання дозволу на переведення житлових будинків квартирного типу у будинок садибного типу, замовник подає до Центру надання адміністративних послуг на ім’я виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на переведення. 

В заяві вказуються реквізити юридичної або фізичної особи власника житлового будинку (власників житлових приміщень будинку), наміри його подальшого використання.

До заяви додаються наступні документи (термін яких не перевищює 6 місяців):

5.2.1.  Копія паспорту замовника (для фізичних осіб). 

5.2.2. Виписка з Єдиного державного реєстру, якщо замовником виступає юридична особа або фізична особа-підприємець. 

5.2.3. Нотаріально завірена копія документу, що підтверджує право власності на житловий будинок (житлові приміщення будинку).

5.2.4. Копія технічного паспорту на житловий будинок (житлові приміщення будинку).

5.2.5. Згода усіх власників щодо подальшого використання житлового будинку в довільній формі.  

5.2.6.  Інформація спеціально уповноваженого органу містобудування та архітектури на території міста Суми Сумської міської ради щодо його розміщення у відповідній функціональній зоні згідно містобудівній документації міста Суми.

5.2.7. Довідка з місця проживання про фактично зареєстрованих громадян у зазначеному будинку (довідка про склад сімї).

5.2.8.   Довідка від підприємства, яке надає послуги з обслуговування житлового будинку щодо укладення договорів на експлуатаційні витрати, водопостачання, газопостачаня, теплопостачання (за наявності).  

5.2.9. Письмовий дозвіл органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини та погоджену з ним проектну документацію (для будинків, що віднесені до пам'яток архітектури/історії).

        5.3. Документи, зазначені у п. 5.2, надаються департаментом на розгляд  постійнодіючої міжвідомчої комісії, що передбачена п. 2.2. цього Порядку, для вирішення питання щодо можливості надання дозволу на переведення житлових будинків квартирного типу у будинок садибного типу.

У разі відсутності або неповного комплекту документів, зазначених у пункті 5.2. цього Порядку, уповноважений орган надає заявнику письмову відповідь із встановленням строку надання таких документів, який не може перевищувати 30 календарних днів.  

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у
пункті 5.2. цього Порядку, заявник надає письмові пояснення про ненадання таких документів. 

5.4. Для визначення можливості переведення житлових будинків квартирного типу у будинок садибного типу міжвідомча комісія, може прийняти рішення  про необхідність виходу на місце за участю відповідних служб.

5.5. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає виконавчому комітету рекомендації щодо можливості надання дозволу чи інформацію про неможливість надання дозволу. 

5.6 Відповідно до рекомендацій комісії, уповноважений орган готує та виносить на розгляд виконавчого комітету міської ради проект рішення про надання дозволу на переведення житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу або про відмову у наданні даного дозволу. Відповідний проект рішення може бути підготовлений уповноваженим органом у двох редакціях.

У разі прийняття рішення виконавчим комітетом міської ради, уповноваженим органом заявникам надаються витяги з рішення протягом 10 днів з моменту прийняття рішення.  

5.7. Проведення державної реєстрації прав власності на нерухоме майно у зв'язку з переведенням житлових будинків квартирного типу у будинки садибного типу здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством України. 

5.8. Після встановлення належності місця розташування будинку з ознаками будинку садибного типу до території садибної житлової забудови існуючого житлового фонду, замовником розробляється генеральний план розміщення будинку та проект розподілу території мікрорайону (кварталу) чи його частини з метою розмежування земельних ділянок. Управління інфраструктури міста Сумської міської ради закріплює будинки садибного типу за кварталами.  

6. Порядок та особливості 

 отримання дозволу на переведення житлових приміщень у нежитлові

6.1. У нежитлові приміщення можуть бути переведені, як виняток, житлові приміщення, розташовані в цокольних, перших, та у виключних випадках на других поверхах житлових будинків для розміщення в них об'єктів невиробничої сфери. Якщо квартира, що переводиться, розташована вище першого поверху, то всі приміщення, розташовані під нею, повинні мати статус нежитлових приміщень.

6.2. Житлове приміщення не повинно використовуватися для постійного проживання, а також не повинно бути обтяжено правами третіх осіб. Громадяни, які мешкали в ньому до прийняття рішення про переведення, повинні бути зняті з реєстраційного обліку.

6.3. У разі, якщо одним з власників житлового приміщення є неповнолітня дитина, на переведення необхідний дозвіл органів опіки.

6.4. У разі наявності в житлових приміщеннях самовільного перепланування (переобладнання), спочатку необхідно вирішити питання про збереження та оформлення приміщень, що самовільно переплановані або переобладнані.

6.5. При переведенні житлових приміщень у нежитлові повинно зазначатися їх цільове призначення.

6.6. Забороняється:

6.6.1.  Самовільна реконструкція, яка призводить до порушення міцності або до руйнування несучих конструкцій будинку, погіршення цілісності і зовнішнього вигляду фасадів.

6.6.2. Переведення житлових приміщень в нежитлові у житлових будинках, що віднесені до пам'яток архітектури, без наявності письмового дозволу органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини та погодженої з ним передпроектної пропозиції.

6.6.3.  Переведення частини житлового приміщення, наприклад, кімнати у комунальній квартирі. Приміщення повинно бути ізольованим і мати статус окремого житлового приміщення.

6.6.4.  Без одержання передпроектних пропозицій щодо архітектурного рішення об'єкту та благоустрою прилеглої території.

6.6.5. Без улаштування окремого входу, не пов'язаного з під'їздом житлового будинку. 

6.7. Для отримання дозволу на переведення житлових приміщень та житлових будинків у нежитлові власник нерухомого майна подає до Центру надання адміністративних послуг на ім’я виконавчого комітету Сумської міської ради заяву про надання дозволу на переведення.

У заяві вказуються реквізити юридичної або фізичної особи власника та місцезнаходження нерухомого майна.

До заяви додаються наступні документи (термін яких не перевищює 6 місяців):

6.7.1.  Копія паспорту замовника (для фізичних осіб). 

6.7.2. Виписка з Єдиного державного реєстру, якщо замовником виступає юридична особа або фізична особа-підприємець. 

6.7.3.    Документ, який підтверджує право власності на нерухоме майно (нотаріально завірена копія).

6.7.4.  Копія технічного паспорту на житлове приміщення або житловий будинок.

6.7.5. Технічний висновок про можливість переведення житлових приміщень з метою використання їх під нежитлові з обґрунтуванням можливості розміщення об'єкту невиробничої сфери з обов'язковим улаштуванням окремого входу, не пов'язаного з під'їздом житлового будинку, виготовлений проектною організацією.

6.7.6.  Передпроектні пропозиції щодо архітектурного рішення об'єкту та благоустрою прилеглої території.

6.7.7.  Довідку житлово-експлуатаційних органів про те, що житлове приміщення не використовується для постійного проживання фізичних осіб та за даною адресою нерухомого майна не зареєстровано місце проживання або місце перебування фізичних осіб.

6.7.8.  Витяг з реєстру заборон та іпотек.

6.7.9. Письмова згода не менше 75% власників житлового будинку на переведення житлових приміщень у категорію нежитлових.

6.7.10. Згода мешканців прилеглих приміщень на переведення житлових приміщень у категорію нежитлових (нотаріально завірена).

 6.7.11. Погодження з підприємствами, які надають житлово – комунальні послуги та послуги з водопостачання, газопостачання, теплопостачання тощо.

 6.7.12. Письмовий дозвіл органу виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини та погоджену з ним передпроектної пропозиції (для будинків, що віднесені до пам'яток архітектури/історії).

6.8. Документи, зазначені у п. 6.7 Порядку, надаються до постійно діючої міжвідомчої комісії, що передбачена п. 2.2. цього Порядку, для вирішення питання щодо можливості надання дозволу на переведення житлових будинків та житлових приміщень у нежитлові.

За відсутності документу, що засвідчує згоду мешканців прилеглих квартир на переведення житлових приміщень у категорію нежитлових, останнім пропонується взяти участь в засіданні комісії, про дату і місце проведення якої повідомляється письмово. Рішення комісії приймається на підставі аналізу всіх наданих матеріалів у сукупності.

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у
пункті 6.7. цього Порядку або наявності спору між заявником та мешканцями прилеглих приміщень, уповноважений орган надає заявнику письмову відповідь із встановленням строку для надання таких документів або врегулювання наявного спору, який не може перевищувати 30 календарних днів.  

У разі відсутності (неповного комплекту) документів, зазначених у
пункті 6.7. цього Порядку, заявник надає письмові пояснення про ненадання таких документів.

6.9. Міжвідомча комісія розглядає матеріали та надає уповноваженому органу рекомендації щодо можливості надання дозволу чи інформацію про неможливість надання дозволу.  

6.10. Відповідно до рекомендацій комісії, уповноважений орган готує та виносить на розгляд виконавчого комітету міської ради проект рішення про надання дозволу на переведення житлових приміщень у нежитлові для розміщення в них об'єктів невиробничої сфери або про відмову у наданні такого дозволу. Відповідний проект рішення може бути підготовлений уповноваженим органом у двох редакціях.

У разі прийняття рішення виконавчим комітетом міської ради, уповноваженим органом заявникам надаються витяги з рішення протягом 10 днів з моменту прийняття рішення.  

6.11. Оформлення документів, що засвідчують право заявника на здійснення будівельних робіт, прийняття в експлуатацію закінчених реконструкцією об'єктів, а також проведення державної реєстрації прав власності на нерухоме майно у зв'язку з переведенням об'єкта нерухомого майна з житлового у нежитловий здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством України.

Якщо житлові будинки або житлові приміщення після проведеної реконструкції без відповідного дозволу виконавчого комітету міської ради на переведення житлових приміщень та житлових будинків у нежитлові, прийняті в експлуатацію згідно з діючим законодавством як нежитлові, надання вказаного дозволу здійснюється в порядку, визначеному даним розділом за наявності висновку спеціалізованого підприємства, що має відповідний сертифікат на проведення детального інженерно-технічного обстеження.

6.12. З метою здійснення дієвого контролю за збереженням та експлуатацією існуючого житлового фонду та недопущення його руйнації в наслідок неякісного виконання будівельно-монтажних робіт, замовник укладає договір на здійснення технічного нагляду з управлінням реконструкції та капітального будівництва Сумської міської ради. 

Директор департаменту                                                                         А.В. Жук
