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РОЗПОРЯДЖЕННЯ

МІСЬКОГО ГОЛОВИ

м. Суми

	від  02.03.2016 № 51-Р                

	

	Про впорядкування роботи деяких виконавчих органів Сумської міської ради   


У зв’язку з  виявленням численних порушень та недоліків в діяльності департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради, з метою їх уникнення в подальшій роботі структурного підрозділу міської ради, враховуючи Акт за результатами проведення службового розслідування стосовно директора департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради Жука А.В. від 05 лютого 2016 року та Акт за результатами проведення службового розслідування стосовно заступника директора департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради – начальника управління – головного архітектора Бикова В.Б.     від 19 лютого 2016 року, керуючись пунктом 20 частини четвертої статті 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»:

1. Департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради (Бондаренко О.О.), а також іншим органам у сфері регулювання земельних відносин, спеціально уповноваженим органам містобудування та архітектури на території м. Суми, враховувати та неухильно дотримуватись рекомендацій і висновків, викладених у додатку 1.
2. Правовому управлінню Сумської міської ради (Чайченко О.В.) підготувати проекти рішень виконавчого комітету Сумської міської ради щодо скасування містобудівних умов та обмежень забудови земельних ділянок, згідно з додатком 2. 
3. Організацію виконання даного розпорядження покласти на першого заступника міського голови Войтенка В.В. 
Міський голова



          О.М. Лисенко
Чайченко,  700-630
Розіслати: Бондаренко О.О., Войтенку В.В., Чайченку О.В.
	Додаток 1

	до розпорядження міського голови

	від                           №


Рекомендації та висновки відповідно до Акту за результатами проведення службового розслідування стосовно директора департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради  Жука А.В. від 05 лютого 2016 року, Акту за результатами проведення службового розслідування стосовно заступника директора департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради – начальника управління – головного архітектора  Бикова В.Б. від 19 лютого 2016 року 
1. У містобудівних умовах та обмеженнях, які виготовлені департаментом містобудування та земельних відносин Сумської міської ради в період з 01.06.2014   по 04.12.2015 та підписані директором Жуком А.В., а також заступником директора Биковим В.Б., відсутнє дотримання комплексного підходу щодо реалізації планувальних та архітектурних вимог до проектування і будівництва об’єктів забудови, суцільно порушуються вимоги до об'єктів будівництва, встановлені законодавством та містобудівною документацією, в тому числі Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності», Генеральним планом міста Суми, Планом зонування територій міста Суми.

Замість стислих конкретних вимог, містобудівні умови та обмеження являють собою розлогий (5-6 сторінок) опис положень нормативів та дріб’язкових деталей і показників проекту споруди, що на момент підготовки умов не можуть бути визначеними.
Бракує конкретного аналізу містобудівної ситуації в місці розміщення об’єктів та встановлення виходячи з нього граничних параметрів забудови. Така «загальність» в подальшому призводить до вільного трактування проектувальником та забудовником своїх можливостей і порушень будівельних норм, і як наслідок - громадських протистоянь (у випадках ущільнення та вибіркового характеру забудови).

Планувальні обмеження (червоні лінії, мінімально допустимі відстані, охоронні зони і т.ін.) не конкретні для кожного об’єкту, а узагальнені цитатами із державних будівельних норм ДБН360-92**.

Графічна частина, як правило, складається з: чергового кадастрового плану, ситуаційного плану місця розташування, викопіювання з оновленої топооснови (1:2000), викопіювання з містобудівної документації (змін до генерального плану), викопіювання з плану зонування території міста, викопіювання з схеми планувальних обмежень. Всі ці графічні матеріали непридатні для використання у вигляді вихідних даних на проектування об’єктів на території міста, оскільки виконані неякісно і не несуть жодної необхідної для замовника і проектувальника інформації. 

Викопіювання з містобудівної документації не підписані головним архітектором міста, містобудівні умови та обмеження замість головного архітектора міста підписані директором департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради, що є порушенням статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

2. Низький рівень вихідних даних на проектування призвів до непоправних втрат основоположних базових напрямків містобудівного розвитку, як створення комфортного житлового середовища, комплексної забудови міських територій, як промислових районів так і мікрорайонів, кварталів, інженерно-транспортних систем, архітектурних і природно-ландшафтних ансамблів.

Не дивлячись на те, що п. 1 ст. 25 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» встановлює режим забудови території на підставі детального планування, в Сумах багато років ведеться вибіркове розміщення об’єктів будівництва без розроблення детальних планів, а лише посилаючись на «зміни до генплану» та «план зонування», що відображають існуючу сітку вулиць і межі земельних ділянок, оформлюваних ще в XVIII – XIX століттях, і не можуть бути підставою для розміщення окремих споруд.

3. При підготовці містобудівних умов та обмежень ігноруються вимоги містобудівної документації (Генерального плану міста Суми, Плану зонування територій міста Суми), що визначає принципові вирішення розвитку, планування, забудови та іншого використання території міста Суми.
4. Готуються загальні, не конкретні планувальні креслення, інші матеріали, без аналітичного і геодезичного графічного зображення споруди на картографічному матеріалі.

У місті Суми був застосований спосіб вибіркової побудови окремих споруд без архітектурного вирішення планування і забудови оточуючої території, що давно не сприймається в цивілізованому світі.

5. Для розробки проекту спорудження об’єкту необхідне викопіювання з детального плану забудови кварталу, мікрорайону, іншої території, а не лише з генплану чи плану зонування земель, що взагалі не несуть інформації щодо розташування об’єкту, що проектується, в оточенні перспективних та інших планувальних обмежень, як пішохідно-транспортних мереж, червоних ліній, охоронних зон тощо.

6. Департамент містобудування та земельних відносин Сумської міської ради не звертає увагу на той факт, що в місті Суми землі являються територіями з функціональним призначенням для забудови. 

До виготовлення графічних матеріалів і інших документів повинні долучатись лише отримані від архітектурної служби містобудівні креслення на відкоригованій геодезичній зйомці масштабу 1:2000 з нанесенням меж земельних ділянок (як в тимчасове та і в постійне користування) з червоними лініями прилеглих доріг, забудови, рекреаційних, охоронних та інших планувальних зон разом з викопіюванням з детального плану територій та з генерального плану міста. На підставі цих графічних матеріалів службою землеустрою виготовляються свої графічні матеріали відповідної якості. Проте, в жодних містобудівних умовах та обмеженнях ці вимоги не дотримані.
7. Містобудівні умови та обмеження повинні підписуватись головним архітектором міста, який персонально несе відповідальність за якість підготовки проектування, забудову та дотримання містобудівної документації розвитку міста.

8. Не напрацьовуються матеріали перспективного розвитку міста, планувальної документації розвитку функціональних складових зон, спеціальних їх утворень, транспортних зв’язків, доріг, магістралей, виведення транзитного та вантажного руху з житлової забудови, покращення екологічного, санітарно-епідеміологічного стану, розширення та збільшення зелених зон, постійного збагачення архітектури і культури обласного центру.
Відсутня робота щодо ведення чергових змін в забудові, ведення чергових планів інженерних мереж і споруд, надання земельних ділянок та їх освоєння, введення в експлуатацію будинків і споруд, підприємств, об’єктів благоустрою, доріг і складання планів по їх збільшенню та ін.

Не виконується робота щодо винесення в натуру осей вулиць, що будуються або розширяються, червоних ліній забудови, і найголовніше, головних осей нових будівництв, зйомка збудованих об’єктів, інженерних мереж перед прийняттям їх в експлуатацію.

9. В останні роки забудовувались ландшафтні зони, коридори майбутніх автомагістралей, територія архітектурних домінантних комплексів, площ, еспланади, береги річок, транспортних розв’язок, що є неприпустимим.
Начальник правового управління 





   О.В. Чайченко
	Додаток 2

	до розпорядження міського голови

	від                           №


Перелік містобудівних умов та обмежень забудови земельних ділянок, які підлягають скасуванню відповідно до Акту за результатами проведення службового розслідування стосовно директора департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради  Жука А.В. від 05 лютого 2016 року, Акту за результатами проведення службового розслідування стосовно заступника директора департаменту містобудування та земельних відносин Сумської міської ради – начальника управління – головного архітектора  Бикова В.Б. від 19 лютого 2016 року
1. Містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки (далі – МУО) від 06.10.2014 № 133/22.01-15 забудови земельної ділянки площею 1,2407 га за кадастровим номером № 5910136300:06:019:0076 по вул. Харківській, 37 у місті Суми, які надані ТОВ «Сумиторгсервіс» ЛТД на нове будівництво 17-ти поверхового житлового будинку № 1 з вбудованими нежитловими приміщеннями - № 2710. 

2. МУО від 10.10.2014 № 137/22.01-15 забудови земельної ділянки           площею 1,2407 га за кадастровим номером № 5910136300:06:019:0076 по                 вул. Харківській, 37 у місті Суми, надані ТОВ «Сумиторгсервіс» ЛТД на нове будівництво 3-х секційного 13-ти поверхового житлового будинку № 2 з вбудованими нежитловими приміщеннями - № 2770. 

3. МУО від 26.08.2015 № 135/06.01-15 забудови земельної ділянки            площею 2,4111 га за кадастровим номером № 5910136600:21:014:0007 перехрестя вулиць В’ячеслава Чорновола (вул. Калініна) та Першотравнева у місті Суми, які надані ТОВ «Афганський центр» (код ЄДРПОУ – 32317817) на нове будівництво двох багатоповерхових багатоквартирних житлових будинків з виділенням двох черг будівництва - № 2987. 

4. МУО від 03.12.2015 № 174/06.01-15 забудови земельної ділянки           площею 2,4111 га за кадастровим номером № 5910136600:21:014:0007 перехрестя вулиць В’ячеслава Чорновола (вул. Калініна) та Першотравнева у місті Суми, які надані ТОВ «Афганський центр» (код ЄДРПОУ – 32317817) на нове будівництво трьох багатоповерхових багатоквартирних житлових будинків - № 3069.

5. Зміни та доповнення від 21.08.2015 .№ 128/06.01-15 до містобудівних умов та обмежень від 25.10.2012 № 87/11.01-32 забудови земельної ділянки               площею 1,2700 га за кадастровим номером № 5910136300:06:003:0058 по                   вулиці Черепіна, 60 у місті Суми, які надані ТОВ «Маркетинг-центр LTD» (код ЄДРПОУ – 21108536) на нове будівництво багатоквартирного багатоповерхового житлового будинку та двох 3-х поверхових житлових будинків - № 2980.

6. МУО від 24.09.2014 № 126/22.01-15 забудови земельної ділянки                 площею 15,5960 га за кадастровим номером № 5910136300:01:008:0015 між                 вул. Харківська, проспектом М. Лушпи, вул. Д. Коротченко (проспект М. Лушпи, 5, корп. 21), які надані ТОВ «Сервіс-Маркет» (код ЄДРПОУ – 31814196) будівництво багатоквартирного (десятиповерхового) житлового будинку - № 2702.

7. МУО від 24.09.2014 № 125/22.01-15 забудови земельної ділянки                площею 15,5960 га за кадастровим номером № 5910136300:01:008:0015 між            вул. Харківська, проспектом М. Лушпи, вул. Д. Коротченко (проспект М. Лушпи, 5, корп. 4), які надані ТОВ «Сервіс-Маркет» (код ЄДРПОУ – 31814196) будівництво багатоквартирного (десятиповерхового) житлового будинку - № 2706.

8. МУО від 01.10.2014 № 129/22.01-15 забудови земельної ділянки           площею 0,0710 га за кадастровим номером № 5910136300:05:001:0101 по                вул. Прокоф’єва, 38, які надані фізичної особи Кремень Ользі Іванівні (код          ЄДРПОУ – 2237406506) будівництво одноповерхових зблокованих гаражів - № 2703.

9. МУО від 16.12.2014 № 164/22.01-15 забудови земельної ділянки             площею 0,7034 га за кадастровим номером № 5910136300:05:006:0090 за адресою     вул. Прокоф’єва , 45, які надані УКБ ДГ СМР (код ЄДРПОУ – 00433331) нове будівництво другого багатоповерхового багатоквартирного житлового будинку -      № 2813.

10. МУО від 16.03.2015 № 39/08.01-15 забудови земельної ділянки             площею 0,7034 га за кадастровим номером № 5910136300:05:006:0090 за адресою  вул. Прокоф’єва , 45, які надані УКБ ДГ СМР (код ЄДРПОУ – 00433331) нове будівництво третього багатоповерхового багатоквартирного житлового будинку -          № 2863.

11. Зміни від 04.08.2015 № 119/06.01-15 до містобудівних умов та обмежень  від 14.05.2015 № 79/08.01-15 зміни викладені в пп. 1.10., 2.2., 2.4. забудови земельної ділянки площею 0,2000 га за кадастровим номером № 5910136300:06:019:0032 за адресою вул. Д. Коротченко, 18/1, які надані ТОВ «Макро ПОІС Плюс»                           (код – 33261095) реконструкція АЗС під БП АЗС - № 2960.

12. МУО від 05.08.2015 № 120/06.01-15 забудови земельної ділянки           площею 0,2070 за кадастровим номером № 5910136600:19:034:0036 за адресою         вул. 1-ша Набережна р. Стрілка, 8, які надані ТОВ «Гермес» (код – 32778856) реконструкція нежитлової будівлі під торгівельно - офісний, розважальний центр -        № 2979.

13. Зміни від 04.08.2015 № 118/06.01-15 до містобудівних умов та обмежень  від 01.06.2015 № 87/08.01-15 зміни викладені в пп. 1.10., 2.2., 2.4. забудови земельної ділянки площею 0,2000 га за кадастровим номером № 5910136600:17:013:0007 за адресою вул. Металургів, 17а, які надані ТОВ «Макро ПОІС Плюс» (код – 33261095) реконструкція АЗС під БП АЗС - № 2959.

14. МУО від 12.08.2015 № 124/06.01-15 забудови земельної ділянки          площею 15,5960 за кадастровим номером № 5910136300:01:008:0015 за адресою проспект М. Лушпи, 5 (корпус 31), які надані ТОВ «Сервіс-Маркет» (код –31814196) нове будівництво багатоквартирного житлового будинку (десятиповерхового) -            № 2894.

15. Зміни від 12.08.2015 № 125/06.01-15 до містобудівних умов та обмежень      від 10.04.2015 № 64/08.01-15 зміни викладені в пп. 1.10., 2.3., 2.9., 2.11., забудови земельної ділянки площею 1,6959 га за кадастровим номером                                         № 5910136300:05:001:0110 за адресою вул. Харківська, 6, які надані                          ТОВ «Сумиінввестбуд» (код – 39021777) нове будівництво багатоповерхового житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями, секція № 2 - № 2967.

16. МУО від 03.12.2015 № 173/06.01-15 забудови земельної ділянки              площею 4,4037 за кадастровим номером № 5910136300:06:002:0003 за адресою          вул. Інтернаціоналістів, 35, які надані УКБ ДГ СМР (код – 00433331) нове будівництво другого багатоповерхового багатоквартирного житлового будинку -           № 3068.

17. Зміни від 03.10.2014 № 134/22.01-15 до містобудівних умов та обмежень   від 14.05.2014 № 67/22.01-15 зміни викладені в пп. 1.1., 1.3., 1.10., 2.1.,2.2., 2.5., 2.6., 2.9., 2.10.,2.11. забудови земельної ділянки площею 0,1831 га за кадастровим номером № 5910136300:13:002:2003 за адресою вул. 20 років Перемоги, 1/1, які надані УКБ ДГ СМР (код – 00433331) будівництво центру обслуговування транспорту з адміністративно - торгівельними приміщеннями та закладом громадського харчування - № 2767.

18. МУО від 28.07.2014 № 97/22.01-15 забудови земельної ділянки                площею 0,2439 за кадастровим номером № 5910136600:03:005:0040 за адресою проспект Курський, 32/1, які надані ТОВ «ВЕСТ ОЙЛ ГРУПП» (код –34524327) будівництво автозаправного комплексу - № 2700.

19. Зміни від 20.11.2014 № 155/22.01-15 до МУО від 26.06.2014 № 85/22.01-15. Зміни викладені в пп. 1.10. забудови земельної ділянки площею 0,7034 га за кадастровим номером № 5910136300:05:006:0090 за адресою вул. Прокоф’єва, 45, які надані УКБ ДГ СМР на будівництво першого багатоквартирного житлового будинку та трансформаторної підстанції - № 2802 (2684).

20. МУО від 04.09.2014 № 120/22.01-15 забудови земельної ділянки             площею 15,5960 га за кадастровим номером № 5910136300:01:008:0015 між                   вул. Харківська, проспектом М. Лушпи, вул. Д. Коротченко (проспект М. Лушпи, 5, корп. 30), які надані ТОВ «Сервіс-Маркет» (код ЄДРПОУ – 31814196) на будівництво багатоквартирного (десятиповерхового) житлового будинку - № 2754.

21. МУО від 22.10.2015 № 149/06.01-15 забудови земельної ділянки          площею 4,4037 га за кадастровим номером № 5910136300:06:002:0003 за адресою  вул. Інтернаціоналістів, 35, які надані УКБ ДГ СМР на нове будівництво першого багатоповерхового багатоквартирного житлового будинку - № 3023.

22. МУО від 10.04.2015 № 68/08.01-15 забудови земельної ділянки          площею 1,6959 га за кадастровим номером № 5910136300:05:001:0010 за адресою  вул. Харківська, 6, які надані ТОВ «Сумиінвестбуд» (код – 39021777) на нове будівництво багатоповерхового житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями, секція № 3 - № 2884

23. Зміни та доповнення від 12.05.2015 № 74/08.01-15 до МУО від 04.04.2011  № 55/11.01-17/1 забудови земельної ділянки площею 0,0906 га за кадастровим номером № 5910136600:15:022:0089 за адресою вулиця 9-го Січня, 70/1, які надані Свято-Миколаївська парафія УПЦ КП м. Суми на нове будівництво храму Святого Миколая -  № 2900.

24. Зміни від 18.05.2015 № 81/08.01-15 до МУО від 21.10.2014 № 142/22.01-15. Зміни викладені в пп.. 1.1., 1.3., 1.10. доповнення в п.п.2.7., 2.9.. забудови земельної ділянки площею 0,7742 га за кадастровим номером № 5910136300:15:003:0153 за адресою вул. Воєводіна, 25, які надані ТОВ ВП «Полісан» (код – 32318370) на нове будівництво складу тари з реконструкцією адміністративно - виробничого корпусу  на майданчику цеху ЛФМ -  № 2907.

25. МУО від 24.04.2015 № 71/08.01-15 забудови земельної ділянки          площею 31/100 (579) від 0,1868 га за кадастровим номером                                             № 5910136300:03:001:0055 за адресою вул. Кузнечна, 4, які надані ФОП             Кошеленко В.Б. (код – 2414912252) на будівництво одноповерхової торгово-офісної будівлі - № 2892.

26. МУО від 04.06.2015 № 88/08.01-15 забудови земельної ділянки              площею 4,2460 га за кадастровим номером № 5910136600:19:032:0102 за адресою  вул. Засумська, 10, які надані підприємству Сумської облспоживспілки «Центральний ринок міста Суми» на будівництво переходу між торгівельними центрами - № 2914.

27. МУО від 11.06.2014р № 76/22.01-15 забудови земельної ділянки за адресою м. Суми, вул. Харківська, 118/2, які надані УКБ ДГ Сумської міської ради, на будівництво автозаправного комплексу. Земельна ділянка площею 0,2058 га кадастровий № 5910136300:10:005:0035. № 2632.

28. Зміни та доповнення від 12.06.2014р № 78/22.01-15 до МУО від 04.08.2011 № 50/11.01-17м  забудови земельної ділянки за адресою м. Суми,                                 вул. Інтернаціоналістів, 29 та вул. Інтернаціоналістів, 29/1, які надані громадянці Савченко Ю.Г. на будівництво автоцентру «Мийки автомобілів, техсервіс, магазин автозапчастин, кафе, офісні приміщення». Земельні ділянки площею 0,0695 га та 0,1062 га кадастрові номери  № 5910136300:06:002:0053 та                                               № 5910136300:06:002:0055. № 2634.

29. МУО від 20.07.2015 № 109/06.01-15 забудови земельної ділянки за адресою: м. Суми вул. 1-ша Набережна р. Стрілка, 1а та 3/1, видані СУБП «Укртехносинтез» у формі ТОВ, фізичній особі – підприємцю Дашутіній Т.П. та УКБ ДГ Сумської міської ради - щодо нового будівництва торгівельного центру на земельних ділянках за кадастровими номерами 5910136300:02:006:0062 та 5910136300:02:006:0024.

30. МУО від 18.08.2014 № 110/22.01-15 забудови земельної ділянки              площею  0,1 га та 0,1 га за кадастровими номерами № 5910136300:07:013:0122 та             № 5910136300:07:013:0124 за адресою вул. Кринична, 2/26, 2/27, які надані фізичній особі Масюк Т.О. будівництво індивідуального житлового будинку з господарськими будівлями - № 2737.

31. МУО від 20.08.2014 № 114/22.01-15 забудови земельної ділянки              площею 4,2460 га за кадастровим номером № 5910136300:05:001:0042 за адресою       вул. Харківська, 2, які надані «Компанія «Роналор Інтертейнмент ЛТД» (код – 00172423) будівництво фізкультурно-оздоровчого комплексу - № 2738.

32. Зміни від 25.12.2014 № 167/22.01-15 до МУО від 03.10.2014 № 134/22.01-15, зміни викладені в пп. 1.1., 1.3., 1.10.,2.1.,2.2.,2.5.,2.6., 2.9., 2.10., 2.11. забудови земельної ділянки площею 0,1831 га за кадастровим номером                                         № 5910136300:13:002:2003 за адресою вулиця 20 років Перемоги, 1/1, які надані УКБ ДГ СМР (код – 00433331) на нове будівництво центру обслуговування транспорту з адміністративно – торгівельними приміщеннями та закладом громадського харчування -  № 2820.

Начальник правового управління 
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