                   


1. Вступ
Детальний план території орієнтовною площею 5,62 га, що обмежена вулицями В’ячеслава Чорновіла,  Іл’їнська, провулком В’ячеслава Чорновіла, вулицею Люблінська   в західно-північній частині міста, виконаний з метою доцільності розташування закладу громадського обслуговування населення – підприємство роздрібної торгівлі (магазин). Магазин займає нежитлове приміщення 34,2 м кв.  існуючого житлового будинку і є прибудованим до житлового будинку.
1. Схема ситуаційного генплану   м. Суми М 1:10000
2. План існуючого використання. Опорний план території м. Суми

 М 1:500
3. Схема планувальних обмежень M 1:1000
4. Схема фрагменту зонування території  м. Суми

5. Проектний план. План червоних ліній. М 1:500
6. Схема організації руху транспорту і пішоходів. М1:1000
    Креслення поперечних профілів вулиць.

7. Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного
       простору М 1:1000

8. Схема проекту автостоянки. М 1:500 

9. Схема організації повсякденного культурно–побутового 
      обслуговування
2. Стислий опис природних, соціально-економічних

і містобудівних умов
Згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010  Будівельна кліматологія  територія, 
  що обмежена продовженням вулиці В’ячеслава Чорновола та 
вул. Люблінська в межах міста Суми відноситься до І архітектурно-
будівельного району України. 
Кліматична характеристика району  будівництва   характеризується  наступними даними:
Температура зовнішнього повітря:
абсолютна  мінімальна      –   від мінус  220С до мінус 370С;

абсолютна  максимальна  –   від  плюс  370С  до  плюс 400С;

середня за липень             –    від плюс  180С до плюс 200С;

середня за січень               –    від мінус  50С  до мінус 80С.
  Клімат  –  помірно-континентальний  із  середньорічною 
Температурою   -  плюс  6,80С.
                Тривалість  періоду  із  середньодобовою   температурою  повітря:
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 80С    –  187   діб;
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 100С  –  204  доби.
                Швидкість вітру:
        середня  річна  –  4,8 м/сек;
максимальна   в зимку  –  від 4,1 до 5,0  м/сек;
мінімальна в літку   –  0 м/сек.
                 Переважаючий напрям вітрів:
          взимку  –  західний,  північно-західний;
   влітку  –  західний.
   Кількість опадів  – 587 мм/рік.
   Глибина промерзання ґрунту  –  1,20м.
В зоні підтоплення знаходиться частина території проектування, але ділянка на який проектується магазин не потерпає від впливу цих  процесів.
Територія, що охоплена детальним планом обмежена  магістральними вулицями загальноміського значення. Планувальна  територія знаходиться в межах населеного пункту.
3. Стисла історична довідка.
        Об’єкти культурної спадщини в зоні розташування масиву відсутні історико- архітектурний план м. Суми).

У зв’язку з тим, що науково-вишукувальні археологічні роботи щодо наявності або відсутності об’єктів археологічної спадщини в межах даної ділянки не проводились, у разі виявлення предметів та об’єктів археологічної спадщини необхідно звернутися до Управління культури Сумської ОДА з метою обстеження та дослідження даної території для встановлення факту  наявності або відсутності об’єктів археологічної спадщини.
4. Оцінка існуючої ситуації
           Землі для використання під житлову садибну забудову, на яких розташована дана ділянка, на даний час використовуються за призначенням.
Відстань від найближчого промислового об’єкта до ділянки проектування 500 м. На даний час підприємство «Селмі» не працює.
Територія, що охоплена детальним планом не зазнає впливу планувальних обмежень.
Територія не має ділянок з багаторічними насадженнями загального 
користування та спеціального призначення.
Територія проектування забезпечена централізованим водопостачанням. Централізоване теплопостачання і водовідведення на території проектування  відсутні. 
        До кожного існуючого житлового будинку прокладений газопровід 
        низького тиску.
По території проектування прокладені мережі ПАТ «Сумиобленерго».

На території, що охоплена детальним планом, прокладені дороги з асфальтобетонним покриттям, а також щебеневі та ґрунтові дороги вздовж рекреаційної територій де розташований спортивний майданчик. Територія не має ділянок з багаторічними насадженнями загального користування. Озеленення вздовж проїзної частини є озелененням спеціального призначення.
На території є заболочені ділянки , які періодично пересихають.

 Благоустрій на даній території представлений сучасним спортивним майданчиком.
5. Розподіл території за функціональним використанням
           За функціональним призначенням ділянки призначені і 
         використовується для  індивідуальної житлової садибної
         забудови Ж-1(для ведення індивідуального житлової садибної
          забудови).
         Територія проектування  межує:
- з півночі , з півдня , із заходу та зі сходу територія знаходиться в оточенні індивідуальної житлової садибної забудови.
Для забезпечення потреб жителів району садибної забудови
використовуються наступні інженерні мережі: водопровід, газопостачання, електропостачання. Житлова забудова  не забезпечена централізованим водовідведенням побутових стоків, проектом не розробляється влаштування індивідуальної системи очищення побутових стоків (септик).
6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій

Передбачається розміщення об’єкта соціальної інфраструктури.

На ділянках, які виділені для комунального та громадського користування пропонується розташувати наступні будівлі та споруди: об’єми для спортивних майданчиків, майданчики для сміттєзбірників, майданчики для тимчасового зберігання автомобілів, магазини змішаної торгівлі  та майданчик для ігор дітей та інше. 
Даний детальний план не передбачає розробку цих проектів. Їх проектування має виконуватись на підставі  завдання на проектування.
 ДПТ розроблено з встановленням основних регламентів:

· Визначення принципової планувальної структури, для забезпечення транспортного обслуговування магазину, який розташовано в частині реконструйованого будинку.

Обмеженнями щодо планування та забудови кварталу є:

· Відстань від червоних ліній вулиць до фасадів будинків- 6м;

· Гранично допустима поверховість забудови – 3 поверхи.

· Розриви між проектованими житловими будинками-8м;

Санітарно-захисна зона від тимчасових локальних очисних споруд-15м;

· відстань від автостоянки для відвідувачів проектного магазину -10м.

7. Переважні, супутні і допустимі види використання земель

Переважним видом використання земель на даній ділянці є садибна житлова забудова. Супутніми є споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної території. Розташування магазину є дозволеним видом забудови який не відповідає переліку переважних і супутніх видів забудови у плані забудови території для зони Ж-1, але можливий за умови необхідного обґрунтування.
8. Основні принципи просторово-планувальної організації
території
На місцевому рівні визначаються сельбишна, виробнича, рекреаційна та ландшафтна зони. По функціональному зонуванню - цільове призначення існуючих земельних ділянок відноситься до садибно житлової забудови. Виробнича зона - відсутня. Частково на ділянках, що підтоплюються запроектовані ділянки оздоровчого призначення. 

              Історично склалось розпланування  житлової забудови на даній 
території. На даний час масив поділений на 32 садових ділянки, наявні ділянки мають  площу від 0,05 га до 0,10 га.
Так  на даній території передбачена ділянка для комунальних та громадських потреб, площа якої складає 0,05 га.
         Кожний тупиковий проїзд має майданчик  для розвороту пожежного транспорту. 

      Для зручності руху пішоходів запроектовані тротуари з обох  сторін вулиці. Так як вулиці були збудовані століття назад, то зараз вони не відповідають вимогам ДБН. Більшість будинків розташована на відстані 2-3 метрів від проїзної частині вулиці.
Ширина проектних вулиць в межах червоних ліній та проїзних частин, проїздів прийнята у відповідності  ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів» і становить 50,0м, 30,0м, 15,0м.

Мінімальна відстань будівель та споруд від проектної Червоної лінії складає 6,0 м відповідно до  п. 6.1.33 ДБН Б.2.2-12:2018 Планування і забудова територій. Проектується тимчасова стоянка для двох автомобілів. Розташована стоянка  по вулиці Люблінській, на відстані 15 метрів від перехрестя. Розміри  відповідно:15х 2,5. Дивись аркуш креслень №5.
9.  Житловий фонд та розселення

Будівництво житла на ділянці не передбачається.

10.  Система обслуговування населення

На вулиці Іллінська розташовані магазини повсякденного попиту. 
Відстань до них від найбільш віддалених житлових садиб до 1000м. Враховуючи вік мешканців, (75% відсотків – люди похилого віку) враховуючи ухил дороги 30 ‰ значна частина жителів району садибної забудови перебувають поза зоною, що охоплює нормативну відстань до об’єктів повсякденного відвідування (див. разом з аркушем №9 «Схема організації повсякденного громадського обслуговування»). Власник будинку №44 по вулиця В’ячеслава Чорновола має намір здійснити реконструкцію будинку з метою використання частини будинку для розміщення магазина роздрібної торгівлі. 

На садибній ділянці передбачено: магазин змішаної торгівлі, місто для збереження засобів пожежогасіння, майданчик для сміттєзбірника. Біля ділянки по вул. Люблінська запроектовано майданчик для тимчасового зберігання 2-х автомобілів, одне машино-місце призначене для людей з обмеженими можливостями.
11.  Вулично-дорожня мережа, організація руху
транспорту та пішоходів

           Садибна забудова розташована вздовж автодороги
           вул. В’ячеслава Чорновіла, має зручний зв’язок з житловими 
           автодорогами загального користування. 
           Ширина проїзної частини вулиць складає 10 м. Вся вулично-дорожня 
           мережа запроектована з твердим покриттям та забезпечує вільний
           доступ пожежного та спеціалізованого транспорту до кожної ділянки. 
           Кожний тупиковий проїзд має майданчик  для розвороту пожежного
           транспорту. 
      За проектним рішенням, ширина вулиць в межах червоних ліній та проїзних частин доріг, проїздів прийнята у відповідності  ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги  населених пунктів» і становить 30,0м.

Проектується тимчасова стоянка для двох автомобілів. Розташована стоянка по вул. Люблінській, на відстані 15м від перехрестя та 10м від житлового будинку згідно п.15.2.10 ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій». Розміри зупинки відповідно:15х2,5. Див. аркуш № 8.
12.  Інженерне забезпечення, розміщення
інженерних мереж, споруд
         Інженерне забезпечення масивів під садибну забудову складає
      систему водозабезпечення та електропостачання. Водозабезпечення
      масивів здійснюється за допомогою  централізованого водопостачання. 

               Централізоване водовідведення відсутнє.
Електропостачання об’єктів і освітлення вулиць на території проектування забезпечено від електромереж  ПАТ «Сумиобленеого».
13. Інженерна підготовка та інженерний захист території,
використання підземного простору

Рельєф території детального планування: має ухил від 3‰ до 10 ‰ в південному напрямку, дороги що існують не потребують додаткової інженерної підготовки. Підземний простір використовується для прокладання комунікацій. 
14. Озеленення та благоустрій

Проектом передбачається благоустрій та озеленення території,  уздовж автодоріг існує зелена смуга від 1,5м до 3,0 м  завширшки із задернінням.
На смузі озеленення, що знаходиться навпроти магазину –

влаштовуються газони. 
Проектом передбачається тверде покриття тимчасової автостоянки та вимощення тротуарною плиткою входу до магазину. 
15. Охорона навколишнього середовища та пожежна безпека
             При складанні детального плану розробляються заходи з охорони 
             навколишнього природного середовища, що забезпечують безпеку
             життєдіяльності людини. Мінімальний перелік існуючих заходів з
              охорони навколишнього середовища:

 - влаштування вертикального планування території з метою руху
 дощових та талих вод;

- зменшення пилоутворення за рахунок зелених насаджень;

- укладання тротуарної плитки. 

Всі об’єкти розміщуються з дотриманням санітарно-захисних норм та пожежних розривів.
Вимоги оцінки впливу об’єкту на навколишнє

природне середовище
При проектуванні об’єктів необхідно передбачити заходи з охорони  навколишнього природного середовища.

Мінімальний перелік рекомендованих до застосування в проекті  заходів з охорони навколишнього середовища є такі:

- влаштування вертикального планування території з метою руху      дощових та талих вод;

- зменшення пилоутворення за рахунок зелених насаджень;

- укладення тротуарної плитки.

      У відповідності з положеннями п.1. ст..2 Закону України «Про
      стратегічну екологічну оцінку» № 2354-VIII від 20.03.2018 р. містобудівна 
     документація «Детальний план території (реконструкція) визначеної 

    ділянки садибної  житлової забудови на перетині вулиці В’ячеслава 

   Чорновiла і вулиці Люблінська у  м. Суми»  є документом державного
   планування (ДДП) на місцевому рівні,  який стосується  містобудування.

Виконання цього ДДП не передбачає реалізацію видів діяльності та 
не містить види діяльності та об’єкти, визначені в п.2 та п.3 ст.3 Закону 
України "Про оцінку впливу на довкілля" № 2059-VIII від 23.05.2017 р.,
 щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки
 впливу на довкілля, а також не вимагає оцінки, зважаючи на відсутність
 територій та об’єктів природно-заповідного фонду та екологічної мережі 
(територій з природоохоронним статусом) і не стосується створення
 або розширення територій та об’єктів природно-заповідного фонду.

      Згідно п.1 ст. 2 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» 

     № 2354-VIII  від 20.03.2018 р. та частини 5 розділу IV «Методичних 
       рекомендацій із здійснення стратегічної екологічної оцінки документів 
     державного планування»,  затверджених Наказом Міністерства  екології  та 
    природних ресурсів України №296 від 10.08.2018 р., стратегічна  екологічна

     оцінка даного ДПТ не здійснюється. 

         При цьому розділ містобудівної документації «Охорона навколишнього 
     природного середовища виконується в обсязі, визначеному в ДБН Б 1.1.-14-2012 «Склад та зміст детального плану території».
      Для забезпечення пожежної безпеки  до всіх будівель та споруд  передбачаються проїзди для пожежних машин. Всі тупикові вулиці мають 
розворотні майданчики розмірами в плані 12,0х12,0 м.
Зовнішнє пожежогасіння об’єктів, містобудування даної території здійснюється силами існуючої компанії УМВС ВДА України, опорний пункт 
пожежної охорони по вул. Робоча, що знаходиться у радіусі 3 км 
доступності до житлового кварталу садибної забудови.  

Розробка розділу зовнішнього пожежогасіння не розробляється. Під’їзд  до об’єкту даної  території пропонується влаштувати по вул. Іллінській та В’ячеслава Чорновола з твердим покриттям (див. аркуш 6). Зовнішнє гасіння пожежі буде здійснюватися від пожежних гідрантів, що розташовуються на водопровідній мережі вздовж вулиць  на відстані один від одного не більше 150 м. Відведення поверхневих дощових та талих  вод  здійснюється лотками проїзної частини автодоріг.
16. Пропозиція щодо розташування об’єкту

Детальний план території (ДПТ) розроблено з метою  
проектування магазину повсякденного попиту за адресею:

 вул. В’ячеслава Чорновіла  буд. 44, в м. Суми,
 Сумської обл., що показано на аркушах ГП.

        Пропонується влаштування магазину в частині будівлі, яка 
складається з житлового будинку  розділеного на дві сім’ї.
 До одної частини житлового будинку прибудовано приміщення  магазину площею 34м2 .

 Земельна ділянка не розділена  і обробляється спільно обома
 власниками.

Для зручного відвідування магазину спроектована стоянка тимчасового зберігання автомобілів, на 2 машино-місця. Озеленення ділянки біля тротуарів магазину (див. аркуш 8). 
Даним проектним рішенням пропонується на затвердження  генеральний план для влаштування магазину, з благоустроєм біля ділянки.
17. Основні техніко-економічні показники об’єкта
містобудування,  які характеризують наміри забудови
магазина
Площа забудови - 44м2

     Максимальна висота – 10 м

Кількість працюючих 2 особи, в томи числі

· Адміністратор - працівник  - 1 чол.

· Техперсонал - 1 чол.

Після відповідних погоджень та належним чином проведеного  
громадського обговорення,  ДПТ надати на затвердження до виконавчого комітету Сумської  міської ради у відповідності до чинного законодавства.

                       Містобудівні умови та обмеження

1. Назва об`єкта  - детальний план території (реконструкція) визначеної ділянки садибної житлової забудови на перетині вулиць В’ячеслава Чорновола і вулиці Люблінська в м. Суми.
2. Інформація про замовника : Управління архітектури та містобудування Сумської міської ради. 
3. Наміри забудови: використання малоповерхової садибної житлової забудови під громадську функцію. 
4. Адреса розташування об’єкта (реконструкція): вулиця В. Чорновіла, 44, м. Суми  Сумської області

5. Цільове призначення земельної ділянки: житлова забудова. 
6. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план, план зонування території м. Суми.
7. Функціональне призначення земельної ділянки: обслуговування житлових будинків та господарських споруд

8. Основні техніко-економічні показники об’єкта будівництва: приведені у п.19 пояснювальної записки

9. Гранично допустима висота будівель: 3 поверхи.
10. Максимально допустимий процент забудови земельної ділянки по факту -8,1%.

11. Максимально допустима щільність - 23 люд\га

12. Відстань від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови:  не менш 6м від червоних ліній житлових вулиць до житлових будинків (знаходиться в існуючому будинку, який розташовані в межах червоних ліній)

13. Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони охорони ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-захисна зона) – відсутні.

14. Мінімально допустимі відстані від об’єкту, що проектується, до існуючих будинків та споруд:8м

15. Охоронні зони інженерних комунікацій: відстань від локальних очисних споруд до стін будинку -5м

16. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукуванні згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-1-2008 інженерні вишукування для будівництва: не вимагається

17. Вимоги щодо благоустрою: на ділянці провести комплексний благоустрій, що включатиме: виконання стоянки під 2 автомобілі та замощення тротуарною плиткою ділянку біля будинку, озеленення вільної від забудови території (посів багаторічних трав)

18. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку: влаштувати пішохідні доріжки та тротуари

19. Вимого щодо забезпечення необхідною кількістю паркомісць: паркування автомобілів мешканців відбувається безпосередньо на присадибних ділянках

20. Вимоги щодо охорони культурної спадщини: відсутні
18. Основні техніко-економічні показники об’єкта містобудування,  які характеризують наміри забудови
	Назва показників
	Один-ця виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий стан
	Етап від 

 3 до 7 років

(проект)
	Розрахунковий етап (проект)

	Територія
	
	
	
	

	Територія в межах проекту, у тому числі:
	га/%
	5,62
	5,62 (100%)
	5,62
(100%)

	- територія житлової забудови
	
	-
	3,1239

84,19
	3,1239

84,19

	- зелені насадження
	м²
	-
	-
	-

	- вулиці, площі, проїзди
	м²
	-
	-
	-

	Території (ділянки) забудови іншого призначення (ділової, виробничої, комунально-складської, громадської, курортної, оздоровчої тощо)
	га
	-
	0,05


	0,05

	Населення

щільність
	осіб

Люд/га
	130

23
	-
	-

	Житловий фонд
	Тис. м² заг. площі  %
	-
	-
	-

	Установи та підприємства обслуговування
	
	-
	-
	-

	Вулично-дорожня мережа 
	
	
	
	

	Протяжність вулично-дорожньої мережі, всього
у тому числі:
	км
	-
	0,52
	0,52

	-вулиці місцевого значення
	км
	-
	0,1
	0,1

	Інженерне обладнання
	
	
	
	

	Водопостачання
	
	
	
	

	Водоспоживання,  всього
	м3/добу
	7,8
	7,8
	7,8

	- водопровід господарський
	км
	-
	0,343
	0,343

	Електропостачання
	
	
	
	

	Споживання сумарне
	МВт
	-
	-
	-

	
	
	
	
	

	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	
	

	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	га
% до тер.
	
	-
	-

	Протяжність закритих водостоків
	
	
	-
	-

	Охорона навколишнього середовища
	га
	-
	-
	-


                  19. Техніко-економічні показники по генплану ділянки №44

	№ п/п
	Назва показників
	Одиниці виміру
	кількість

	
	
	
	в межах ділянки
	земельна ділянка

	1
	S ділянки, яка підлягає благо устрою, для проектування магазину по вул. В. Чорновіла, №44 м. Суми 
	га
	0,045

0,0020
	

	2
	 Загальна площа забудови у тому числі

-приміщення магазину
	м2
м2
	44

34,0
	

	3
	Відсоток забудови
	%
	15
	

	4
	Площа озеленення
	м2
	50,0
	

	5
	Відсоток озеленення
	%
	50,0
	

	6
	Площа мощення, у тому числі
	м2
	10
	

	7
	Посилене гравійне мощення стоянки
	м2
	10,2
	

	8
	Мощення тротуарів і доріжок бетонною плиткою відсоток мощення
	м2

%
	10,8
	

	9
	Додаткові показники дивись на аркуші 4, план інженерних мереж 3 підрахунком потужностей та витрати матеріалів буде розроблено окремим проектом після погодження плану забудови 
	
	
	


Нормативна література:

· ДБН А.2.2-3-2012 "Склад та зміст проектної документації на будівництво"  

· ДБН  В.1.1-7-2016  Пожежна безпека об'єктів у будівництв

· ДБН Б.2.2-12:2018 "Планування і забудова територій"  

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»

· ДБН А.2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на 

будівництво»

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»

· Закон України «Про основи містобудування»

· Закон України «Про генеральну схему планування території України»

· Земельний кодекс України

· Постанова Верховної Ради України «Про концепцію сталого розвитку населених пунктів»  від 24 грудня 1999 року №1359 

· «Державні санітарні правила планування та забудови населених 
· пунктів» за №173 від 19.06.1996р.
· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»
· ДСТУ Б Б.1.1-17:2013 «Умовні позначення графічних документів 

містобудівної документації»
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	Аркуш
	Аркушів

	ГАП
	.
	
	
	Розробка детального плану території .

Пояснювальна записка


	П
	1
	

	Розроб.
	Прокофєва
	
	 22.05
	
	
	
	

	Перевір.
	
	
	 25.05
	
	

	
	
	
	
	
	

	Н.контр.
	.
	
	 05,19
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